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Disclaimer 
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Important Notice

THIS DOCUMENT MAY ONLY BE USED IN CONJUNCTION WITH AND SUBJECT TO THE TERMS OF THIS NOTICE

By viewing or receiving this Presentation (as defined below), you agree to be bound by the following limitations/terms of use of the Presentation:

This corporate presentation (the Presentation) has been prepared by NOVAL PROPERTY (the Company) for informational purposes only. 

The Presentation contains general background information about the Company and no representation or warranty, explicit or implied, is made concerning, and no reliance should be placed on, the accuracy,
fairness or completeness of this information. The Presentation is not intended to be relied upon as legal, accounting, regulatory, tax or other advice, does not take into consideration the goals, or the legal,
accounting, regulatory, tax or financial situation or the needs of any particular investor and does not form the basis for an informed investment decision. The opinions presented herein are based on general
information collected at the time of drafting of the present document and are subject to change without notice. Neither the Company or any company of the Company’s Group or any of their respective
affiliates, advisers, officers, managers or representatives of the above companies, accepts any liability whatsoever for any loss or damage arising from any use of the Presentation or its contents or otherwise
arising in connection with the Presentation and explicitly disclaim any and all liability whatsoever arising from the Presentation and any error contained therein and/or omissions arising from it or from any use
of the Presentation or its contents or otherwise in connection with it.

The information presented or contained in the Presentation may refer to past dates specified in the Presentation, is valid as of the date of the Presentation, is subject to change without notice and its accuracy is
not guaranteed. Unless specifically attributed to the Company, data included in the Presentation was obtained from various external data sources, and the Company has not verified such data independently.
Accordingly, the Company makes no representations as to the accuracy or completeness of that data, and such data involves risks and uncertainties and is subject to change based on various factors.

Financials contained in this presentation are either historical financial information that are extracted from the Audited Financial Statements of the Company or other financial information based solely on
Company’s management’s accounts and estimates which have not been audited, reviewed or verified by the Company’s statutory auditor or any other independent auditing or accounting firm. This presentation
also includes certain non-IFRS financial measures and other metrics which have not been subject to any financial audit for any period. The inclusion of such financial information in this presentation should not
be regarded as a representation or warranty by the Company, its affiliates, advisors or representatives or any other person as to the accuracy or completeness of such information’s portrayal of the financial
condition or results of operations by the Company, they should not be regarded as an indication, forecast or representation by the Company or any other person regarding the Company’s future performance
and should not be relied upon in the context of any investment decision.

The Presentation contains statements about future events and expectations that are forward-looking. Such estimates and forward-looking statements are based on current expectations and projections of
future events and trends, which affect or may affect the Company or the Company’s Group. Words such as “believe,” “anticipate,” “plan,” “expect,” “target,” “estimate,” “project,” “predict,” “forecast,” “guideline,”
“should,” “aim,” “continue,” “could,” “guidance,” “may,” “potential,” “will,” as well as similar expressions and the negative of such expressions respectively are intended to identify forward-looking statements, but
are not the exclusive means of identifying these statements. These forward-looking statements reflect current views, subjective judgements and assumptions as to future events and conditions, and are subject
to risks and uncertainties. Unexpected events may occur. Therefore, there can be no assurance that developments will transpire as forecast. No person has any responsibility to update or revise any forward-
looking statement based on the occurrence of future events, the receipt of new information, or otherwise.

The Presentation does not constitute a recommendation for investment to any securities or form part of and should not be construed as, an offer, or invitation, or solicitation of an offer, to subscribe for or
purchase any securities in any jurisdiction or an inducement to enter into investment activity.

Neither the Presentation nor anything contained herein shall form the basis of any contract or commitment. This Presentation is not intended for distribution to, or use by, any person or entity in any jurisdiction
or country where such distribution would be contrary to law or regulation. In particular this document and the information contained herein does not constitute or form part of, and should not be construed as,
an offer or sale of securities and may not be disseminated, directly or indirectly, in the United States, except to persons that are “qualified institutional buyers” as such term is defined in Rule 144A under the
United States Securities Act of 1933, as amended (the “Securities Act”), and outside the United States in compliance with Regulation S under the Securities Act. Each person is strongly advised to seek its own
independent advice in relation to any investment, financial, legal, tax, accounting or regulatory issues. The Presentation should not be construed as legal, tax, investment or other advice. Analyses and opinions
contained herein may be based on assumptions that, if altered, can change the analyses or opinions expressed. Nothing contained herein shall constitute any representation or warranty as to future
performance of any security, credit, currency, rate or other market or economic measure. The past performance of the Company and/or the Company’s Group is not indicative of future results. No reliance may
be placed for any purpose whatsoever on the information contained in the Presentation or on its completeness, accuracy or fairness. The Presentation does not constitute a recommendation for investment to
any securities and it does not form part of any offer whatsoever for the sale or a suggestion of an offer for the purchase of any securities.
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Company at a Glance

3

The 2nd largest Greek REIC (1) with
diversified and resilient portfolio 
comprising 62 properties (2)

Footprint across Greece, selectively 
positioned in Bulgaria

Focus on development of Green Certified 
buildings (LEED or BREEAM) according to 
its sustainability commitments 

Development of its captive portfolio into 
single and/or mixed-use projects

Strong & committed shareholder 
(Viohalco)

Highly experienced management team 
with in-depth knowledge of the real estate 
market

Business Overview

(1) In terms of GAV and Rental Income
(2) Including the asset in Marousi acquired through the JV “THE GRID SA” on a 50% - 50% basis with Brook Lane 

Capital
(3) As of and for the 6m period 30.06.2023, unless otherwise stated
(4) Gross Asset Value refers to Fair Value of Investment Property & Rights of Use of assets and includes 

participation 50% in the JV “THE GRID SA” which owns an asset in Marousi.

(5) Referring to income producing assets (assuming part of two assets under development as leased) 
(6) Based on the minimum contractual expiration of the leases, excluding break options (including the break 

options: 5.5 years)
(7) Based on the maximum contractual expiration of the leases, taking into account the tenants’ extension rights
(8) Bank Loans (including the Green Bond / Investment Property
(9) Company data

€516 mn
GAV (4)

€30 mn (9)

Annualized Rental Income

40.8%
LTV (8)

1.2% 
FFO Yield (FY 2022)

7.3(6) / 9.5 (7)

years 
WAULT (9)

€387mn
NAV

€4.4 mn (FY 2022)
FFO

7.2% 
Rental Yield (5)

€12.8 mn (FY 2022) 
/ €7.5 mn (H1 2023)
Adj. EBITDA

344,000 
sqm GLA
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97% 
Occupancy Rate(5) (9)

27.9%
Net LTV 



Key Milestones
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2008

IKEA 
Megastore, 

Athens

2011

River West 
Shopping Centre,

Athens

2015

Mare West 
Retail Park,

Corinth

2016

WYNDHAM GRAND 
5* Hotel,

Athens

2017

K29 Apartment 
Hotel, 
Athens

2018

License to operate 
as a REIC and an 

internally 
managed 

Alternative 
Investment Fund 

(AIF) from the 
HCMC

15.10.2019 
Establishment 

of NOVAL 
PROPERTY 

REIC

2020

Merger of 
NOVAL 

PROPERTY with 
METEM leading 

to 100% 
ownership of the 

River West 
Shopping Centre 

and the IKEA 
Megastore assets

The Orbit 
office building, 

Athens

The Butterfly 
office building, 

Athens

2019

Completion of 
RIVER WEST 
expansion 

2022

€21 mn
Share 

Capital 
Increase 

through in-
kind 

contribution 
of assets and 
legal entities 
that hold real 
estate assets

• €120 mn 
Green Bond 
Issuance 

• Acquisition of 
a prime land 
plot in 
Maroussi
through   “THE 
GRID SA" 

2021

EGM 
Resolution 
on ATHEX 

listing 
(IPO)

EGM 
Resolution on 

EBRD CBL 
of up to
€10.5mn

2023



Portfolio Growth Strategy
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1 3

• NOVAL PROPERTY owns a 
number of former 
industrial properties, most 
of which are located 
within the urban
perimeter of Athens and 
other major cities of Greece

• Captive pipeline mitigates 
the issue of the undersupply 
of the Greek market with 
modern product and gives 
NOVAL PROPERTY a 
competitiveedge in the 
relatively shallow Greek real 
estate market

• NOVAL PROPERTY has 
scanned the Greek market 
and has collated and 
analysed a pool of suitable 
investment opportunities

• Establishment of a working 
relationship with real estate 
investors active in the Greek 
market to potentially co-
invest/co-develop

• Active control of the 
construction process to 
efficiently manage 
all challenges and 
costs

• Investment criteria focus 
mainly on high-quality 
and environmentally 
efficient logistics, retail 
and office assets, 
located in Greece and 
selectively in SEE.

Develop captive
pipeline

Acquire and develop
new properties

• Lease any remaining vacancies 
of the core income-
producing portfolio

• Further improve bottom-line per 
asset and Company level

• Expand and develop
existing assets as part of 
an overall value creation 
development plan (e.g. 
expansion of the River 
West shopping centre)

• Risk mitigation through the 
diversified portfolio and 
pre-leases as well as low 
financing cost

2

Actively asset
manage existing 
portfolio
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Main shareholder Viohalco, a Belgium-based holding company of leading metal manufacturers of 
aluminium, copper, cables, steel and steel pipes products

Key Investment Highlights
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2nd largest REIC in Greece (1), holding a diversified and resilient portfolio of modern, high-quality 
and sustainable assets with long term inflation-adjusted leases and strong tenant mix

Positioned to exploit increased demand for high-quality and bioclimatic assets having a 
well-defined growth strategy with a diversified pool of investment and captive 
development pipeline 

Healthy financials along with targeted NAV growth is the value driver for shareholders

Highly experienced team with a track record of value appreciation and growth creation

1

4

2

3

5

(1) In terms of GAV and Rental Income



Attica
87.3%

Thessaloniki 1.6%

Rest of Greece
9.8%

Bulgaria 1,3%

Well Diversified Portfolio
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1

Portfolio breakdown by Annualized Rental Income (3)

NOVAL PROPERTY’s footprint (1)

25 Rest of Greece

4 Thessaloniki

36 Attica

4 Peloponnese

2 Kilkis

1 Chalkida 
2 Viotia

1 Heraklion

5 Phthiotis 

62 Properties(2)

1 Kefalonia

1 Sofia

1 Skyros 
1 Corfu

Attica
58%

Thessaloniki 6%

Rest of 
Greece

34%

Bulgaria
2%

2 Spetses

GAV(1)

€516mn

Greece
98.7%

Retail
51.2%

Office
29.6%

Hospitality 9.2% Logistics/Warehouses
9.5%

Other
0,5%

Total Annualized 
Rental Income

€30mn

All data as of 30.06.2023
(1) Gross Asset Value refers to Fair Value of Investment Property & Rights of Use of assets and includes participation 50% in the JV “THE GRID SA” which owns 

an asset in Marousi.
(2) Including the asset in Marousi acquired through the JV “THE GRID SA” on a 50% - 50% basis with Brook Lane Capital 
(3) Company Data

1 Ioannina

Retail
• Shopping Centres 22%
• Retail Park 11%
• Big Boxes 18%



Selected Properties 
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1

Green 
certification

River West 
Athens

IKEA
Athens

Mare West
Corinth

BREEAM In-Use 
Commercial V6

The Orbit
Athens

LEED Platinum
WiredScore GOLD

The Butterfly
Athens

LEED Gold
WiredScore Silver

Wyndham 
Grand Athens 

5* (Hotel)

GAV €95.3 mn €52.9 mn €19.5 mn €88.3 mn €12.1 mn €35.8 mn

GLA 36,615 sqm 25,170 sqm 13,051 sqm 16,675 sqm 2,286 sqm 23,525 sqm

Completion 2021 2008 2015 2019 2019 2016

Tenants Various HOUSEMARKET S.A. Various Various Various Zeus International

Occupancy 91% 100% 97.2% 100% 100% 100%

* River West & River West Open

All data as of 30.06.2023

Green Buildings

*



Green 
Assets
23%

Other
77%

“Green” Portfolio Investments
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1

Sustainable development

 Asset name: The Orbit

 Asset Class: Office

 Certification: LEED 
Platinum

 GAV: €88.3 mn

 Asset name: The Butterfly

 Asset Class: Office 

 Certification: LEED Gold

 GAV: €12.1 mn

 Particular emphasis is placed on environmentally friendly and sustainable development (LEED-certified buildings, design respecting the adjoining 
landscape and the local communities needs)

 Compliance with all applicable local and international environmental laws and regulations 

 Assessment of buildings’ environmental impact (ind. inappropriate materials that have an impact on the environment, as well as on employees’ health)

GAV
€516 mn

Green Portfolio (1)

The Orbit and Butterfly office buildings implement the principles of bioclimatic design by
incorporating recycled materials, installing energy saving systems, creating green rooftops and
walls, thus ensuring comfortable living conditions with reduced energy consumption.

As of 30.06.2023

 Asset name: Mare West 

 Asset Class: Retail Park 

 Certification: BREEAM In-
Use

 GAV: €19.5 mn



HOUSEMARKET S.A.
18.6%

VIOHALCO's Subsidiaries
12.4%

ZEUS
8.4%

Other
60,6%

Strong Tenant Mix
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1

Top 3 Tenants (1)

Total 
Annualized 

Rental Income
€30 mn(1)

Tenant Mix 

(1) As of 30.06.2023
(2) Company data

Tenants Annualized Rental 
Income (2)

Lease 
Expiration

IKEA €5.6 mn 2033

VIOHALCO €3.7 mn Various

WYNDHAM GRAND €2.5 mn 2034

€11.8 mn



Development 
of Existing 

Assets
84%

High Quality 
New 

Properties
16%

Investment Pipeline
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2

 NOVAL PROPERTY has designed and is implementing a strategic investment growth plan, with promising prospects aimed at enhancing and enriching 
the balanced mix of its real estate portfolio

 Current investment pipeline amounts to €384mn (2023-2029)
• Asset Class: 47% Mixed use, 27% Offices, 9% Retail, 16% Logistics and 1% Other

• Source of funds: 21% of the pipeline to be financed through the existing ATHEX listed Green bond, the rest through equity and debt

• Current status of investments: 
i. Existing assets: Already under advanced construction in terms of planning and development 
ii. New properties: Advanced in terms of negotiations

Other Includes Hospitality & Residential

Other
28%

Kodak
13%

Mets
2% Mandra 

Logistics 
2%

Chimarras
8%

252 Pireos 
Street
45%

199, Kifisias 
Ave.
2%



Projects in Progress 
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2

248-252 Pireos str. –
Reconstruction of 
former industrial 

building
Athens

10-12 Chimarras 
str., Marousi –

Development of a 
new office campus

Athens 

40-42 Ardittou str., 
Mets –

Reconstruction of 
building
Athens

16 Chimarras str., 
Marousi –

Construction of 
new office building

Athens

199 Kifisias Ave. 
Marousi –

Reconstruction of 
existing office 

building 
Athens

Mandra –
Construction of 
logistics center

Attica

Construction
Offices, hotel, 

residences, sports 
facilities and other

(e.g. cultural)

Office campus
(through the company 

“THE GRID S.A.”(1))

Residential & office 
building

Additional, new 
office building Office building Logistics center

GBA 106,000 sqm 61,400 sqm 4,034 sqm 20,769 sqm 6,673 sqm 9,441 sqm

GLA 58,454 sqm 27,302 sqm 2,654 sqm 6,025 sqm 4,184 sqm 9,441 sqm

Expected 
Certification (2)

LEED Gold 
Neighborhood, 

BREEAM Very Good

Expected 
CAPEX (2) c. €171mn c. €51mn c. €8.7mn c. €29.1 mn c. €9.1 mn c. €7.6 mn

Development 
Period End (2) 2028 (3) 2025 2024 2024 2024 2023

(1) The company “THE GRID S.A.” is owned by NOVAL PROPERTY (50%) and Brook Lane Capital (50%)
(2) Company data as of 30.06.2023

(3) Phase A’



Investment Pipeline (1/6)
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Description GBA Expected Certification

10-12, Chimarras 
str., Marousi –
Development of a 
new office campus

Construction of an office campus
(through the JV
“THE GRID S.A.”)

c. 61,400 sqm LEED Platinum /
EU TAXONOMY aligned

2



Investment Pipeline (2/6)

15

Description GBA Expected Certification

16, Chimarras str., 
Marousi –
Construction of a 
new office 
building

Construction of an additional, new 
office building 20,769 sqm LEED GOLD /

EU TAXONOMY aligned

2



Investment Pipeline (3/6)
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Description GBA Expected Certification

Ardittou str., Mets 
– Reconstruction 
of mixed-use 
building

Construction of a residential & 
office building 4,034 sqm LEED GOLD /

EU TAXONOMY aligned

2



Investment Pipeline (4/6)

17

Description GBA Expected Certification

Construction of a 
logistics center

Construction of sustainable
logistics / buildings 9,441 sqm LEED GOLD /

EU TAXONOMY aligned

2



Investment Pipeline (5/6)
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Description GBA Expected Certification

199, Kifisias Ave. 
Marousi –
Reconstruction of 
an existing office 
building

Renovation / refurbishment of an 
existing office building 6,673 sqm

LEED GOLD /
NET ZERO CARBON/

EU TAXONOMY aligned

2



Investment Pipeline (6/6)

19

Description GBA Expected Certification

252, Pireos str. –
Urban 
Regeneration 
Project

Reconstruction of former industrial 
buildings into offices, hotel, 

residences, sports facilities and
other (e.g., cultural)

106,000 sqm
LEED/LEED Neighborhood 
Development or BREEAM 

Communities 

2



LT Contracts With Favourable Lease Terms Supporting Stable Cash Flows
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2

% of rental income expiring (as a % of the Annualized Rent)(1)

 Favourable lease terms minimizing cash flow leakage

 7.3 / 5.5 years WAULT based on the minimum contractual expiration of the leases (excluding / including break options) (2)

 99.7% of the annualised rent indexed to inflation rate providing protection against inflation

(1) Data as of 30.06.2023
(2) Company data

4,1% 6,0% 6,8% 7,2% 7,3% 9,5%

59,0%

2023 2024 2025 2026 2027 2028 >2028



13.9

7.2
3.8

15.9

9.7

5.0

24.9

12.8

4.4

Rental Income Adj. EBITDA FFO

01.01-31.12.2020 01.01-31.12.2021 01.01-31.12.2022

106.4

245.4
224.2 221.8

101.8 116.3
135.8 142.3

23.9%

55.1%
43.5% 40.8%

0.0

50.0

100.0

150.0

200.0

250.0

300.0

350.0

31.12.2020 31.12.2021 31.12.2022 30.06.2023

Total Debt Net Debt LTV

281.9
314.9

365.9 386.8
2.85

3.18
3.40

3.60

0.60

1.10

1.60

2.10

2.60

3.10

3.60

0.0
50.0

100.0
150.0
200.0
250.0
300.0
350.0
400.0
450.0
500.0

31.12.2020 31.12.2021 31.12.2022 30.06.2023

377.0
416.3

484.0
511.1

31.12.2020 31.12.2021 31.12.2022 30.06.2023

Key Financials Total Debt (including lease liabilities) & LTV

Investment Property Net Asset Value (NAV) & NAV per share*

Healthy Financials Along With NAV Growth to Reward Shareholders

21

3

€ mn

€ mn

€ mn
+68

+39
€ / share

€ mn

+27

*Number of shares has been adjusted for the reverse split 1/2.5 according to the 4/9/2023 
decision of the extraordinary general assembly. 


Chart1



01.01-31.12.2020	

Rental Income	Adj. EBITDA	FFO	13.876310999999999	7.2350000000000003	3.794	01.01-31.12.2021	

15.936999999999999	9.65123	5.0469999999999997	01.01-31.12.2022	

Rental Income	Adj. EBITDA	FFO	24.879939999999998	12.817923	4.3733870000000001	







Categories



		(ποσά σε χιλ. €)*		Αριθμός Ακινήτων (1)		Εκτιμηθείσα Αξία 		% συνόλου

						30.06.2022 (2) 

		Ελλάδα (Σύνολο)		60		383,877		98.5

		Attica		37		339,005		87

		Thessaloniki		4		8,169		2.1

		Rest of Greece		19		36,702		9.4

		Bulgaria		1		5,803		1.5

		Σύνολο		61		389,680		100

		Attica		37

		Thessaloniki		4

				41

		Kiklis		2

		Ioannina		1

		Phthiotis 		5

		Skyros		1

		Chalkida		1

		Viotia		2

		Kefalonia		1

		Kekryra		1

		Peloponnese		4

		Heraklion		1

		Rest of Greece 		19

		Greece 		60		98.4%

		Bulgaria		1

		Total		61

		Breakdown of assets

		Attica		37		60.7%

		Thessaloniki		4		6.6%

		Rest of Greece 		19		31.1%

		Bulgaria		1		1.6%

				61		100.00%





		(σε χιλ. €)*		Αριθμός Ακινήτων (1)		Εκτιμηθείσα Αξία 30.06.2021 (2)				Μ.Ε.Ε. (τ.μ.)		% συνόλου		Ετησιοποιη-μένα Μισθώματα (3)		% συνόλου		Μεικτή Απόδοση(4) (%)		Ποσοστό Πληρότητας (%) (5)

								% συνόλου

		Retail		5		143,086		36.70%		81,766		24.70%		8,964		45.6		6.30%		100%

		Offices		9		122,307		31.40%		41,615		12.60%		6,380		32.4		5.10%		96%

		Hotels		2		35,675		9.20%		24,633		7.40%		1,980		10.1		5.50%		100%

		Industrial		5		13,069		3.40%		182,295		55.00%		2,342		11.9		5.10%		50%

		Other		22		75,544		19.40%		1,273		0.40%		-		-		-

		Σύνολο		43		389,680		100%		331,582		100%		19,666		100		5.60%		0.59





		Top 3 - Tenants



		Μισθωτής		Αριθμός εκμισθωμένων ακινήτων		Μ.Ε.Ε.		% συνόλου της Μ.Ε.Ε.		Ετησιοποιημένο		% συνόλου του Ετησιοποιημένου Μισθώματος

						(σε τ.μ.)				 Μίσθωμα (2)

										  (ποσά σε χιλ €)

		HOUSEMARKET S.A.										21.0%

		VIOHALCO's Subsidiaries										12.3%

		ZEUS										7.5%

		Other										59.1%

		Σύνολο 										100.00%



		WAULT



		Έτος Λήξης Μισθώματος		% επί του Ετησιοποιημένου Μισθώματος  31.12.2021						- 0

		2022		12.10%

		2023		15.50%

		2024		4.80%

		2025		8.10%

		2026		4.90%

		2027		4.00%

		2028		3.90%

		>2028		46.70%

		Επί του συνόλου		100.00%



		(σε χιλ. €)*		Αριθμός Ακινήτων (1)		Εκτιμηθείσα Αξία 30.06.2021 (2)				Μ.Ε.Ε. (τ.μ.) (3)		% συνόλου		Ετησιοποιημένα Μισθώματα (4)		% συνόλου		Μεικτή Απόδοση(5)		Ποσοστό Πληρότητας (%) (6)

								% συνόλου										(%)

		Retail		5		143,086		36.70%		75,150		23.70%		10,526		49.10%		7.40%		94.80%

		Offices		9		122,307		31.40%		32,882		10.40%		6,478		30.20%		5.30%		94.00%

		Hotels		2		35,675		9.20%		18,889		5.90%		1,980		9.20%		5.50%		100.00%

		Industrial		5		13,069		3.40%		30,768		9.70%		1,072		5.00%		8.20%		93.60%

		Other		22		75,544		19.40%		159,852		50.30%		1,387		6.50%

		Σύνολο		43		389,680		100%		317,540		100%		21,442		100%		6.40%		95.00%

		Μετοχική Σύνθεση

		Viohalco (direct)		72.7%

		Viohalco (indirect)		8.7%

		Other		18.6%

				100.000%



		Μετοχική Σύνθεση



		(σε χιλ. €)*		Ετησιοποιημένα Μισθώματα 31.12.2021		Ετησιοποιημένα Μισθώματα 31.12.2022



		Retail		12,010		51%

		Offices		6,924		30%

		Hotels		1,980		8%

		Industrial		1,439		6%

		Other		986		4%

		Σύνολο		23,339		1





Green

				Κατάσταση επενδύσεων 30.06.2022																				Green Portfolio

		OLD /  NEW		AA		Διεύθυνση 		Δήμος		Νομός 		Χώρα		 Μ.Ε.Ε. (τ.μ.)  		Ποσοστό Πληρότητας (%)  		 Εκτιμηθείσα Αξία 30.06.2022		Τρέχουσα χρήση				AA		Διεύθυνση 		Δήμος		Νομός 		Χώρα		 Μ.Ε.Ε. (τ.μ.)  		Ποσοστό Πληρότητας (%)  		 Εκτιμηθείσα Αξία 30.06.2022		Τρέχουσα χρήση

		OLD		1		Αγίου Κωνσταντίνου 29, Δήμος Αθηναίων, Νομός Αττικής		ΑΘΗΝΑ		ΑΤΤΙΚΗΣ		ΕΛΛΑΔΑ						2,348,365		Κτίριο Ενοικιαζόμενων Επιπλωμένων Δωματίων -Διαμερισμάτων				13		5ο χλμ. Παλαιάς Εθνικής Οδού Κορίνθου – Πατρών, Δήμος Κορίνθου, Νομός Κορινθίας		ΚΟΡΙΝΘΟΣ		ΚΟΡΙΝΘΙΑΣ		ΕΛΛΑΔΑ		0		0		18,197,626		Κτίρια Γραφείων & Καταστημάτων

		OLD		2		Ακτή Μιαούλη 81, Δήμος Πειραιά, Νομός Αττικής		ΠΕΙΡΑΙΑΣ		ΑΤΤΙΚΗΣ		ΕΛΛΑΔΑ						700,815		Γραφείο				28		Αποστολοπούλου 26 (& Αδριανείου), Δήμος Χαλανδρίου, Νομός Αττικής		ΧΑΛΑΝΔΡΙ		ΑΤΤΙΚΗΣ		ΕΛΛΑΔΑ		0		0		10,856,678		Κτίρια Γραφείων & Καταστημάτων

		OLD		3		Αμαρουσίου-Χαλανδρίου 33, Δήμος Αμαρουσίου, Νομός Αττικής		ΑΜΑΡΟΥΣΙΟ		ΑΤΤΙΚΗΣ		ΕΛΛΑΔΑ						11,334,621		Κτίριο Γραφείων				33		Λ. Κηφισίας 115 (Πάγκα, Λουίζης Ριανκούρ και Λασκαρίδου), Αμπελόκηποι, Δήμος Αθηναίων, Νομός Αττικής		ΑΘΗΝΑ		ΑΤΤΙΚΗΣ		ΕΛΛΑΔΑ		0		0		80,430,538		Κτίρια Γραφείων & Καταστημάτων

		OLD		4		Εθνικής Αντιστάσεως 57, Κάτω Χαλάνδρι, Δήμος Χαλανδρίου, Νομός Αττικής		ΧΑΛΑΝΔΡΙ		ΑΤΤΙΚΗΣ		ΕΛΛΑΔΑ						11,294,770		Κτίρια Γραφείων & Ισόγειο Κατάστημα																		109,484,842

		OLD		5		Ευήνου 7, Δήμος Αθηναίων, Νομός Αττικής		ΑΘΗΝΑ		ΑΤΤΙΚΗΣ		ΕΛΛΑΔΑ						372,554		Κατάστημα

		OLD		6		Λ. Μεσογείων 2-4, Πύργος Αθηνών, Δήμος Αθηναίων, Νομός Αττικής		ΑΘΗΝΑ		ΑΤΤΙΚΗΣ		ΕΛΛΑΔΑ						136,315		Γραφείο				Green Portfolio

		OLD		7		Οδός Ελληνικός Κόσμος 9, Δήμος Μοσχάτου - Ταύρου, Νομός Αττικής		ΜΟΣΧΑΤΟ		ΑΤΤΙΚΗΣ		ΕΛΛΑΔΑ						1,513,904		Γραφεία & Αποθηκευτικοί Χώροι				AA		Property		 Εκτιμηθείσα Αξία 30.06.2022

		OLD		8		19ο χλμ Ν.Ε.Ο. Αθηνών - Κορίνθου, Περιοχή "Παραλία", Δήμος Ασπροπύργου, Νομός Αττικής		ΑΣΠΡΟΠΥΡΓΟΣ		ΑΤΤΙΚΗΣ		ΕΛΛΑΔΑ						2,278,286		Βιομηχανικό Κτίριο						Green Assets		109,484,841.86		24.0%

		OLD		9		Χειμάρρας 16 & Αμαρουσίου-Χαλανδρίου, Δήμος Αμαρουσίου, Νομός Αττικής		ΑΜΑΡΟΥΣΙΟ		ΑΤΤΙΚΗΣ		ΕΛΛΑΔΑ						13,260,763		Κτίριο Γραφείων						Other		346,014,290.84		76.0%

		OLD		10		Παρά το 60ο χλμ. Ε.Ο. Αθηνών - Λαμίας, Οινόφυτα, Νομός Βοιωτίας		ΟΙΝΟΦΥΤΑ		ΒΟΙΩΤΙΑΣ		ΕΛΛΑΔΑ						3,160,016		Βιομηχανικό Συγκρότημα

		OLD		11		Μιχαλακοπούλου 177, Δήμος Αθηναίων, Νομός Αττικής		ΑΘΗΝΑ		ΑΤΤΙΚΗΣ		ΕΛΛΑΔΑ						102,281		Κατάστημα								455,499,133

		OLD		12		Οδός Μάνου Κατράκη, 5ο χλμ. Ηρακλείου - Φοινικιάς, Νομός Ηρακλείου Κρήτης		ΗΡΑΚΛΕΙΟ		ΗΡΑΚΛΕΙΟΥ		ΕΛΛΑΔΑ						1,749,193		Γραφεία & Αποθηκευτικοί Χώροι

		OLD		13		5ο χλμ. Παλαιάς Εθνικής Οδού Κορίνθου – Πατρών, Δήμος Κορίνθου, Νομός Κορινθίας		ΚΟΡΙΝΘΟΣ		ΚΟΡΙΝΘΙΑΣ		ΕΛΛΑΔΑ						18,197,626		Εμπορικό Πάρκο 
"Mare West"

		OLD		14		Αχιλλέως, Κολωνού, Μεγάλου Αλεξάνδρου & Αγ. Κωνσταντίνου, Πλατεία Καραϊσκάκη, Δήμος Αθηναίων, Νομός Αττικής		ΑΘΗΝΑ		ΑΤΤΙΚΗΣ		ΕΛΛΑΔΑ						34,843,035		Ξενοδοχείο "Wyndham Grand Athens"

		OLD		15		Π.Ε.Ο. Αθηνών - Χαλκίδος, Περιοχή Δροσιάς, Θέση "Σγαλιά", Δ.Ε. Ανθηδώνος, Δήμος Χαλκιδέων, Νομός Ευβοίας		ΧΑΛΚΙΔΑ		ΕΥΒΟΙΑΣ		ΕΛΛΑΔΑ						5,212,466		Γραφεία & Αποθηκευτικοί Χώροι

		OLD		16		Λεωφόρος Κηφισού 96-98-100, Ατταλείας και Προόδου, Δήμος Αιγάλεω Αττικής, Νομός Αττικής		ΑΙΓΑΛΕΩ		ΑΤΤΙΚΗΣ		ΕΛΛΑΔΑ						66,765,380		Εμπορικό Κέντρο "River West"

		OLD		17		Λεωφόρος Κηφισού 96-98-100 και Προόδου, Δήμος Αιγάλεω Αττικής, Νομός Αττικής		ΑΙΓΑΛΕΩ		ΑΤΤΙΚΗΣ		ΕΛΛΑΔΑ						53,062,193		Υπεραγορά ΙΚΕΑ

		OLD		18		Πειραιώς 248-252, Αγρινίου και Θέμιδος, Δήμος Μοσχάτου - Ταύρου Αττικής, Νομός Αττικής		ΜΟΣΧΑΤΟ-ΤΑΥΡΟΣ		ΑΤΤΙΚΗΣ		ΕΛΛΑΔΑ						42,449,125		Γραφεία & Αποθηκευτικοί Χώροι

		OLD		19		7ο χλμ Ε.Ο. Θεσσαλονίκης - Αθηνών (επί της βοηθητικής οδού αυτής), Καλοχώρι, Δ. Ε. Εχεδώρου, Δήμος Δέλτα Θεσσαλονίκης, Νομός Θεσσαλονίκης		ΚΑΛΟΧΩΡΙ		ΘΕΣΣΑΛΟΝΙΚΗΣ		ΕΛΛΑΔΑ						951,812		Αποθηκευτικοί Χώροι & Γραφείο

		OLD		20		Ηρώων Πολυτεχνείου 4, Μαγούλα, Δήμος Ελευσίνας, Νομός Αττικής		ΕΛΕΥΣΙΝΑ		ΑΤΤΙΚΗΣ		ΕΛΛΑΔΑ						7,370,384		Γραφεία & Αποθηκευτικοί Χώροι

		OLD		21		Οικισμός "Πύλη" Δερβενοχωρίων / Τοπωνύμιο Σκάλα, Τανάγρα, Νομός Βοιωτίας		ΤΑΝΑΓΡΑ		ΒΟΙΩΤΙΑΣ		ΕΛΛΑΔΑ						258,256		Βιομηχανικό Κτίριο

		OLD		22		Παράδρομος Ε.Ο. Θεσσαλονίκης - Αθηνών, Περιοχή Καλοχωρίου, Δ.Ε. Εχεδώρου, Δήμος Δέλτα Θεσσαλονίκης, Νομός Θεσσαλονίκης		ΚΑΛΟΧΩΡΙ		ΘΕΣΣΑΛΟΝΙΚΗΣ		ΕΛΛΑΔΑ						1,373,141		Βιομηχανικό Κτίριο

		OLD		23		Δημοτική Κοινότητα Ανατολής, Περιοχή Ραψίστα, Δ.Δ. Ανατολής, Δήμος Ιωαννιτών , Νομός Ιωαννίνων		ΙΩΑΝΝΙΝΑ		ΙΩΑΝΝΙΝΩΝ		ΕΛΛΑΔΑ						1,327,399		Γραφεία & Αποθηκευτικοί Χώροι

		OLD		24		Λεωφ. NATO, Ασπρόπυργος, Νομός Αττικής		ΑΣΠΡΟΠΥΡΓΟΣ		ΑΤΤΙΚΗΣ		ΕΛΛΑΔΑ						2,545,195		Βιομηχανικό Κτίριο

		OLD		25		  Τζωρτζ 20 -22, Δήμος Αθηναίων, Νομός Αττικής		ΑΘΗΝΑ		ΑΤΤΙΚΗΣ		ΕΛΛΑΔΑ						57,958		Γραφεία

		OLD		26		Κτηματική περιοχή Αγ. Αθανασίου, Νομός Θεσσαλονίκης		ΑΓΙΟΣ ΑΘΑΝΑΣΙΟΣ		ΘΕΣΣΑΛΟΝΙΚΗΣ		ΕΛΛΑΔΑ						5,922,967		Βιομηχανικό Συγκρότημα

		OLD		27		53, Nikola Y. Vaptsarov Boulevard, Σόφια, Βουλγαρία		ΣΟΦΙΑ				ΒΟΥΛΓΑΡΙΑ						6,056,874		Κτίριο Γραφείων

		OLD		28		Αποστολοπούλου 26 (& Αδριανείου), Δήμος Χαλανδρίου, Νομός Αττικής		ΧΑΛΑΝΔΡΙ		ΑΤΤΙΚΗΣ		ΕΛΛΑΔΑ						10,856,678		Κτίρια Γραφείων & Καταστημάτων

		OLD		29		Κιλκίς (1), επί της Π.Ε.Ο. Θεσσαλονίκης - Κιλκίς, στη θέση Άγιος Παντελεήμονας, Νέα Σάντα, Νομός Κιλκίς		ΝΕΑ ΣΑΝΤΑ		ΚΙΛΚΙΣ		ΕΛΛΑΔΑ						3,158,527		Βιομηχανικό Συγκρότημα

		OLD		30		Κιλκίς (2), επί της Π.Ε.Ο. Θεσσαλονίκης - Κιλκίς, στη θέση Άγιος Παντελεήμονας, Νέα Σάντα, Νομός Κιλκίς		ΝΕΑ ΣΑΝΤΑ		ΚΙΛΚΙΣ		ΕΛΛΑΔΑ						187,708		Βιομηχανικό Κτίριο

		OLD		31		Δ.Ε Λειβαθούς, Νομός Κεφαλληνίας		ΑΡΓΟΣΤΟΛΙΟΥ		ΚΕΦΑΛΛΟΝΙΑ		ΕΛΛΑΔΑ						1,810,511		Τουριστικές Κατοικίες

		OLD		32		Ολυμπιονίκη Τσικλητήρα 41 (πρώην 29) & Κων/νου Καραμανλή 67, Μαρούσι, Νομός Αττικής		ΑΜΑΡΟΥΣΙΟ		ΑΤΤΙΚΗΣ		ΕΛΛΑΔΑ						3,032,550		Γραφεία

		OLD		33		Λ. Κηφισίας 115 (Πάγκα, Λουίζης Ριανκούρ και Λασκαρίδου), Αμπελόκηποι, Δήμος Αθηναίων, Νομός Αττικής		ΑΘΗΝΑ		ΑΤΤΙΚΗΣ		ΕΛΛΑΔΑ						80,430,538		Κτίρια Γραφείων & Καταστημάτων

		OLD		34		Ξενίας 17 και Δ. Γούναρη, Κηφισιά, Δήμος Κηφιιάς, Νομός Αττικής		ΚΗΦΙΣΙΑ		ΑΤΤΙΚΗΣ		ΕΛΛΑΔΑ						1,365,971		Κατοικία

		OLD		35		Προόδου 1-3-5, Δήμος Αιγάλεω (πρώην εγκαταστάσεις Μουζάκη), Νομός Αττικής		ΑΙΓΑΛΕΩ		ΑΤΤΙΚΗΣ		ΕΛΛΑΔΑ						19,046,308		Κτίριο             Καταστημάτων Big Box

		NEW		36		Χαϊδαρίου 2, Ο.Τ. 108, Δήμος Πειραιά, Π.Ε. Πειραιώς, Περιφέρεια Αττικής		ΑΘΗΝΑ		ΑΤΤΙΚΗΣ		ΕΛΛΑΔΑ						1,327,599		Κατάστημα

		NEW		37		Τζωρτζ 20 -22, Δήμος Αθηναίων, Νομός Αττικής		ΑΘΗΝΑ		ΑΤΤΙΚΗΣ		ΕΛΛΑΔΑ						211,524		Εμπορικά

		NEW		38		Αναγνωστοπούλου 48, Κολωνάκι, Δήμος Αθηναίων, Νομός Αττικής		ΑΘΗΝΑ		ΑΤΤΙΚΗΣ		ΕΛΛΑΔΑ						29,131		Υπόγειες Θέσεις Στάθμευσης

		NEW		39		Νοταρά 51 - 53, Εξάρχεια, Δήμος Αθηναίων, Νομός Αττικής		ΑΘΗΝΑ		ΑΤΤΙΚΗΣ		ΕΛΛΑΔΑ						1,283,598		Οικιστικά

		NEW		40		Αναγνωστοπούλου 59, Κολωνάκι, Δήμος Αθηναίων, Νομός Αττικής		ΑΘΗΝΑ		ΑΤΤΙΚΗΣ		ΕΛΛΑΔΑ						828,088		Κατοικία

		NEW		41		Αγίας Τριάδας, Δήμος Σπετσών, Π.Ε. Νήσων, Περιφέρεια Αττικής		ΣΠΕΤΣΩΝ		ΑΤΤΙΚΗΣ		ΕΛΛΑΔΑ						1,361,264		Κατοικία

		OLD		42		Θέση ‘Αστράς’ Νυμφασίας Δήμου Γορτυνίας, Νομός Αρκαδίας		ΓΟΡΤΥΝΑΣ		ΑΚΡΑΔΙΑΣ		ΕΛΛΑΔΑ						372,081		0

		NEW		43		Αρδηττού 40-42 και Μάρκου Μουσούρου 2-6 και Κοσμά Μπαλάνου 1, Μετς, Αθήνα, Νομός Αττικής		ΑΘΗΝΑ		ΑΤΤΙΚΗΣ		ΕΛΛΑΔΑ						6,473,273		Υπό ανάπτυξη

		OLD		44		Θέση "Καλαμάκι", Σουσάκι, Τοπικό Διαμέρισμα Ισθμίας, Δήμος Λουτρακίου - Αγ. Θεοδώρων, Νομός Κορινθίας		ΛΟΥΤΡΑΚΙΟΥ		ΚΟΡΙΝΘΙΑΣ		ΕΛΛΑΔΑ						1,862,204		Υπό ανάπτυξη

		OLD		45		Θέση "Πουρνιάς", Δ.Ε. Αγίας Μαρίνας, Δήμος Στυλίδας, Νομός Φθιώτιδας		ΣΤΥΛΙΔΑΣ		ΦΘΙΩΤΙΔΑΣ		ΕΛΛΑΔΑ						853,085		Γηπεδική Έκταση

		OLD		46		Π.Ε.Ο. Λαμίας - Στυλίδας, Δήμος Στυλίδας, Νομός Φθιώτιδας		ΣΤΥΛΙΔΑΣ		ΦΘΙΩΤΙΔΑΣ		ΕΛΛΑΔΑ						201,846		Οικόπεδα

		OLD		47		Θέση Πουρνερί, Δήμος Κορινθίων, Νομός Κορινθίας		ΚΟΡΙΝΘΙΑΣ		ΚΟΡΙΝΘΙΑΣ		ΕΛΛΑΔΑ						551,217		Γηπεδική Έκταση

		OLD		48		Περιοχή "Κάτω Σωρός", Οικόπεδο 13Ν, Ο.Τ . 1138, Δήμος Αμαρουσίου, Νομός Αττικής		ΑΜΑΡΟΥΣΙΟ		ΑΤΤΙΚΗΣ		ΕΛΛΑΔΑ						1,319,843		Χώρος Στάθμευσης Αυτοκινήτων

		OLD		49		Περιοχή "Κάτω Σωρός", Οικόπεδο 4, Ο.Τ . 1138, Δήμος Αμαρουσίου, Νομός Αττικής		ΑΜΑΡΟΥΣΙΟ		ΑΤΤΙΚΗΣ		ΕΛΛΑΔΑ						246,353		Οικόπεδα

		NEW		50		Οικισμός "Ασποί", Δήμος Σκύρου, Π.Ε. Εύβοιας, Περιφέρεια Στερεάς Ελλάδας		ΣΚΥΡΟΥ		ΕΥΒΟΙΑΣ		ΕΛΛΑΔΑ						1,653,050		Οικόπεδα

		NEW		51		Ξενίας 60, θέση "Κοκκιναράς", Δήμος Κηφισιάς, Νομός Αττικής		ΚΗΦΙΣΙΑ		ΑΤΤΙΚΗΣ		ΕΛΛΑΔΑ						727,048		Οικόπεδα

		NEW		52		Αγ. Κωνσταντίνος, θέση "Κάλαμος", Δήμος Καμένων Βούρλων, Π.Ε. Φθιώτιδας, Περιφέρεια Στερεάς Ελλάδας		ΚΑΜΕΝΩΝ ΒΟΥΡΛΩΝ		ΦΘΙΩΤΙΔΑΣ		ΕΛΛΑΔΑ						625,695		Αγροτεμάχια

		NEW		53		Αγ. Κωνσταντίνος, θέση "Κάλαμος", Δήμος Καμένων Βούρλων, Π.Ε. Φθιώτιδας, Περιφέρεια Στερεάς Ελλάδας		ΚΑΜΕΝΩΝ ΒΟΥΡΛΩΝ		ΦΘΙΩΤΙΔΑΣ		ΕΛΛΑΔΑ						138,021		Αγροτεμάχια

		NEW		54		Αγίας Τριάδας, Ο.Τ. 125, Δήμος Σπετσών, Π.Ε. Νήσων, Περιφέρεια Αττικής		ΣΠΕΤΣΩΝ		ΑΤΤΙΚΗΣ		ΕΛΛΑΔΑ						279,644		Οικόπεδα

		NEW		55		Αγ. Κωνσταντίνος, θέση "Κάλαμος", Δήμος Καμένων Βούρλων, Π.Ε. Φθιώτιδας, Περιφέρεια Στερεάς Ελλάδας		ΚΑΜΕΝΩΝ ΒΟΥΡΛΩΝ		ΦΘΙΩΤΙΔΑΣ		ΕΛΛΑΔΑ						152,289		Αγροτεμάχια

						 Total												435,031,338

		OLD		1		Χειμάρρας 10-12 & Αμαρουσίου-Χαλανδρίου, Θέση "Σωρός", Μαρούσι, Νομός Αττικής		ΑΜΑΡΟΥΣΙΟ		ΑΤΤΙΚΗΣ		ΕΛΛΑΔΑ						8,096,435		Υπό ανάπτυξη

		NEW		2		Π.Ε.Ο.Α.Θ., Δήμος Μάνδρας - Ειδυλλίας, Περιφέρεια Αττικής		ΜΑΝΔΡΑΣ		ΑΤΤΙΚΗΣ		ΕΛΛΑΔΑ						4,798,918		Βιομηχανικό Κτίριο

		NEW		3		 Παναγιώτη Καρατζά 4, Δήμος Θεσσαλονίκης		ΘΕΣΣΑΛΟΝΙΚΗΣ		ΘΕΣΣΑΛΟΝΙΚΗΣ		ΕΛΛΑΔΑ								Αποθηκευτικοί Χώροι

		NEW		4		Λεωφ. ΝΑΤΟ, περιοχή "Μαγούλα", Δήμος Ελευσίνας, Περιφέρεια Αττικής		ΕΛΕΥΣΙΝΑ		ΑΤΤΙΚΗΣ		ΕΛΛΑΔΑ								Χώρος Στάθμευσης Αυτοκινήτων

		NEW		5		Π.Ε.Ο.Α.Θ., Δήμος Μάνδρας - Ειδυλλίας, Περιφέρεια Αττικής		ΜΑΝΔΡΑΣ		ΑΤΤΙΚΗΣ		ΕΛΛΑΔΑ								Κατοικία

		NEW		6		Αγ. Αικατερίνη, Δήμος Κέρκυρας, Π.Ε. Κέρκυρας, Περιφέρεια Ιονίων Νήσων		ΚΕΡΚΥΡΑΣ		ΚΕΡΚΥΡΑΣ		ΕΛΛΑΔΑ						7,572,442		Οικόπεδα

						Grand Total												455,499,133

																		931,495,117

																		29331261.44

																		-902,163,856





Green Assets	Other	0.24036234978843263	0.75963765021156737	



Charts 1

				Portfolio breakdown by geography

				Portfolio breakdown by asset class









				Top 3 tenant mix













				Green Assets

				% of rental income expiring (as a % of the Annualized Rent)

				Shareholder Structure



Εκτιμηθείσα Αξία 30.06.2021 (2)	% συνόλου	

Retail	Offices	Hotels	Industrial	Other	0.36699999999999999	0.314	9.1999999999999998E-2	3.4000000000000002E-2	0.19400000000000001	Αριθμός Ακινήτων (1)	Retail	Offices	Hotels	Industrial	Other	5	9	2	5	22	Εκτιμηθείσα Αξία 30.06.2021 (2)	Retail	Offices	Hotels	Industrial	Other	143086	122307	35675	13069	75544	



Green Assets	Other	0.24036234978843263	0.75963765021156737	

% επί του Ετησιοποιημένου Μισθώματος  31.12.2021	

2022	2023	2024	2025	2026	2027	2028	>	2028	0.121	0.155	4.8000000000000001E-2	8.1000000000000003E-2	4.9000000000000002E-2	0.04	3.9E-2	0.46700000000000003	







Viohalco (direct)	Viohalco (indirect)	Other	0.72740000000000005	8.6599999999999996E-2	0.18599999999999994	

% συνόλου του Ετησιοποιημένου Μισθώματος	

HOUSEMARKET S.A.	VIOHALCO's Subsidiaries	ZEUS	Other	0.21	0.12330000000000001	7.5300000000000006E-2	0.59140000000000004	Αριθμός εκμισθωμένων ακινήτων	HOUSEMARKET S.A.	VIOHALCO's Subsidiaries	ZEUS	Other	Μ.Ε.Ε.	HOUSEMARKET S.A.	VIOHALCO's Subsidiaries	ZEUS	Other	% συνόλου της Μ.Ε.Ε.	HOUSEMARKET S.A.	VIOHALCO's Subsidiaries	ZEUS	Other	Ετησιοποιημένο	HOUSEMARKET S.A.	VIOHALCO's Subsidiaries	ZEUS	Other	



Attica	Thessaloniki	Rest of Greece 	Bulgaria	0.60655737704918034	6.5573770491803282E-2	0.31147540983606559	1.6393442622950821E-2	



ΕΔΜΑ



				Δείκτες Μόχλευσης

				(ποσά σε € χιλ.)*				30.06.2023		31.12.2022		31.12.2021		31.12.2020														30.06.2022		31.12.2019		31.12.2020

				 Μακροπρόθεσμες Δανειακές Υποχρεώσεις (α)				197,378		200,168		172,184		62,469														208,373		31,100		62,469

				 Βραχυπρόθεσμες Δανειακές Υποχρεώσεις (β)				10,930		10,486		57,081		27,483														16,903		24,942		27,483

				 Μακροπρόθεσμες Υποχρεώσεις Μίσθωσης (γ)				13,199		13,208		15,817		16,090														12,953		16,377		16,090

				 Βραχυπρόθεσμες Υποχρεώσεις Μίσθωσης (δ)				323		303		348		328														283.9821		312		328

				 Μακροπρόθεσμες Υποχρεώσεις (ε)				210,632		213,431		188,420		79,613														221,365		47,721		79,613

				 Βραχυπρόθεσμες Υποχρεώσεις (στ)				22,142		18,061		64,652		37,131														23,145		29,685		37,131

				Επενδύσεις σε Ακίνητα (ζ)				511,052		483,963		416,293		377,028														457,327		312,331		377,028

				Σύνολο Υποχρεώσεων (η)=(ε)+(στ)				232,774		231,493		253,072		116,744														244,509		77,406		116,744

				Σύνολο Δανειακών Υποχρεώσεων (συμπ. Μισθώσεων) (θ)=(α)+(β)+(γ)+(δ)				221,830		224,165		245,429		106,370														238,513		72,731		106,370

				Σύνολο Δανειακών Υποχρεώσεων (χωρίς τις Μισθώσεις) (ι)=(α)+(β)				208,308		210,654		229,264		89,952														225,276		56,042		89,952

				Σύνολο Ενεργητικού (κ)				619,532		597,347		567,976		398,664														598,876		331,094		398,664

				Ταμειακά διαθέσιμα και ισοδύναμα (λ)				79,496		88,316		129,092		4,531														119,504		3,154		4,531

				Καθαρός Δανεισμός (μ)=(θ)-(λ)				142,333		135,849		116,337		101,838														119,009		69,577		101,838

				Σύνολο Υποχρεώσεων προς Σύνολο Ενεργητικού (η/κ)				37.57%		38.75%		44.56%		29.28%														40.83%		23.38%		29.28%

				Σύνολο Δανειακών Υποχρεώσεων (συμπ. Μισθώσεων) προς Σύνολο Ενεργητικού (θ/κ)				35.81%		37.53%		43.21%		26.68%														39.83%		21.97%		26.68%

				Σύνολο Δανειακών Υποχρεώσεων (χωρίς τις Μισθώσεις) προς Σύνολο Επενδυτικών Ακινήτων (LTV) (ι/ζ)				40.76%		43.53%		55.07%		23.86%														49.26%		17.94%		23.86%

				Καθαρός Δανεισμός προς Σύνολο Εεπενδυτικών Ακινήτων (Net LTV) (μ/ζ)				27.85%		28.07%		27.95%		27.01%														26.02%		22.28%		27.01%



				Εσωτερική Λογιστική Αξία (NAV) και Εσωτερική Λογιστική Αξία (NAV) ανά μετοχή

				(ποσά σε € χιλ.)*		30.06.2023		31.12.2022		31.12.2021		31.12.2020														30.06.2022		31.12.2019		31.12.2019		31.12.2020

				 Ίδια Κεφάλαια και Αποθεματικά αποδιδόμενα στους μετόχους		386,758		365,854		314,904		281,920														386,758		253,688		253,688		281,822

				Εσωτερική Λογιστική Αξία (NAV) (α)		386,758		365,854		314,904		281,920														386,758		253,688		253,688		281,822

				 Αριθμός κοινών ονομαστικών μετοχών * προσαρμοσμένο (β)		107,467		107,467		98,929		98,929														107,467		90,144		90,144		98,929

				 Αριθμός κοινών ονομαστικών μετοχών (β) before Reverse Split		268,668		268,668		247,322		247,322														268,668		225,359		225,359		247,322

				Εσωτερική Λογιστική Αξία ανά μετοχή (α/β) σε €		3.60		3.40		3.18		2.85



				Εσωτερική Λογιστική Αξία ανά μετοχή (α/β) σε € before Reverse Split		1.44		1.36		1.27		1.14														3.60		1.13		1.13		1.14



				Κεφάλαια από λειτουργικές δραστηριότητες (Funds from Operations - FFO)3

				(ποσά σε € χιλ.)(1)		1.1-31.12.2022		1.1-31.12.2021		1.1-31.12.2020		1.1-30.06.2023		1.1-30.06.2022												1.1-30.06.2021		15.10-31.12.2019		15.10-31.12.2019		01.01-31.12.2020

				Κέρδη / (ζημιές) μετά από φόρους (4)		24,479		35,204		(1,542)		23,201		15,034						16,785						16,785		740		740		(1,565)

				Πλέον / (Μείον): Καθαρή ζημιά / (κέρδος) από αναπροσαρμογή των επενδύσεων σε ακίνητα σε εύλογη αξία		(18,208)		(27,475)		4,323		(19,467)		(11,688)						(15,883)						(15,883)		290		290		4,323

				Πλέον / (Μείον): Αναλογία ζημιών / (κερδών) από συμμετοχές σε κοινοπραξίες		239		(2,227)		-		(734)		150												123		-

				Πλέον / (Μείον): Καθαρή ζημιά / (κέρδος) από πώληση παγίων		-		(15)		-		-		-						(101)						(15)		-		-		-

				Πλέον / (Μείον): Ζημίες / (κέρδη) από πώληση επενδυτικών ακινήτων		-		(86)		-		-		-												(86)		-

				Πλέον / (Μείον): Απομείωση / (αντιλογισμός απομείωσης) ενσώματων παγίων		-		61		-		-		-						-						-		-

				Πλέον / (Μείον): Καθαρή ζημιά / (κέρδος) από απομείωση χρηματοοικονομικών περιουσιακών στοιχείων		(32)		31		59				-						22						-		103		103		59

				Πλέον: Αποσβέσεις παγίων στοιχείων		204		199		126		112		112						101						97		32		32		126

				Μείον: Χρηματοοικονομικά έσοδα		(57)		(1)		(2)		(808)		(0)						(1)						(1)		(1)		(1)		(2)

				Πλέον / (Μείον): Χρηματοοικονομικό έξοδο / (έσοδο) λόγω επιμέτρησης χρηματοοικονομικής υποχρέωσης σε εύλογη αξία(2)		(2,252)		(644)		853				-						(443)						(2,205)		172		172		853

				Κεφάλαια από λειτουργικές δραστηριότητες (FFO)		4,373		5,047		3,818		2,304		3,608						480						-1,185		1.336 (3)		1.336(3)		3,794

				Πλέον: Χρηματοοικονομικά έξοδα				3,430		3,947		798		1,545				1,381

				Μείον: Καθαρή ζημιά από απομείωση χρηματοοικονομικών περιουσιακών στοιχείων				(31)		(59)		(103)		-				ERROR:#VALUE!

				Πλέον: Αναλογία κερδών από συμμετοχές σε κοινοπραξίες										(150)				(123)

				Άλλες προσαρμογές για την GRID										(14)

				Σύνολο (4)				8,446		7,706		2,031		4,989				ERROR:#VALUE!		480

								-673

										23

ΕRBC: ΕRBC:
από αναμόρφωση		2,031		-1,545

				(1)Τυχόν αποκλίσεις στα σύνολα από τα αθροίσματα των επιμέρους μεγεθών οφείλονται σε στρογγυλοποιήσεις				1,229		673



				FFO 		6,271		7,729		2,781		3,734		3,346

				other		(2,045)		(2,880)		912

				αποσβέσεις		204		199		126

				Μείον: Χρηματοοικονομικά έσοδα		(57)		(1)		(2)

						4,373		5,047		3,818





				Κέρδη προ φόρων, τόκων και αποσβέσεων (EBITDA) και Προσαρμοσμένο EBITDA

				(ποσά σε € χιλ.)*		1.1-31.12.2022		1.1-31.12.2021		1.1-31.12.2020		1.1-30.06.2023		1.1-30.06.2022												1.1-30.06.2021		15.10-31.12.2019		15.10-31.12.2019		01.01-31.12.2020

				Κέρδη/ (ζημιές) μετά από φόρους		24,479		35,204		(1,542)		23,201		15,034												16,785		740		740		(1,565)

				Πλέον: Αποσβέσεις παγίων στοιχείων		204		199		126		112		97												101		32		32		126

				Πλέον: Καθαρό χρηματοοικονομικό αποτέλεσμα		5,305		3,429		3,945		3,359		1,545												1,380		797		797		3945

				Πλέον: Φόρος εισοδήματος		830		429		324		1191		283												186		61		61		324

				Πλέον / (Μείον): Αναλογία ζημίων /(κερδών) από συμμετοχές σε κοινοπραξίες		239		(2,227)		-		(734)		150												123		-		-		-

				Κέρδη προ τόκων, φόρων και αποσβέσεων (EBITDA)		31,058		37,034		2,853		27,129		17,109												18,575		1,630		1,630		2,830

				Πλεόν/ (Μείον): Ζημιές / (Κέρδη) από αναπροσαρμογή των επενδύσεων σε ακίνητα σε εύλογη αξία		(18,208)		(27,475)		4,323		(19,467)		(11,688)												(15,883)		290		290		4,323

				Πλεόν: Απομείωση αξίας δικαιωμάτων χρήσης		-		61		-				-												-		-

				Πλεόν / (Μείον): Καθαρή ζημιά/(κέρδος) από απομείωση χρηματοοικονομικών περιουσιακών στοιχείων		(32)		31		59				-												22		103		103		59

				Προσαρμοσμένα κέρδη προ τόκων, φόρων και αποσβέσεων (Προσαρμοσμένο EBITDA)		12,818		9,651		7,235		7,662		5,421												2,714		2,022		2,022		7,212



								3,167		2,416

								3,167

																																										Συντελεστής Λειτουργικού Κέρδους

																																										(ποσά σε € χιλ.)*		1.1-31.12.2022		1.1-31.12.2021		1.1-31.12.2020		1.1-30.06.2023		1.1-30.06.2022

																																										Λειτουργικά Κέρδη (α)		30,854		36,835		2,727		27,017		17,012

																																										Έσοδα από μισθώματα (β)		24,880		15,937		13,876		13,786		12,158

																																										Συντελεστής Λειτουργικού Κέρδους (γ=α/β)		124.0%		231.1%		19.7%		196.0%		139.9%

																																												12,646		9,360

																																												51%		59%





P&L

		(ποσά σε € χιλ.)*		1.1 – 31.12.2022		1.1 – 31.12.2021		1.1 – 31.12.2020**				(ποσά σε € χιλ.)*		1.1 – 30.06.2021		1.1-30.06.2020

		Έσοδα από μισθώματα επενδυτικών ακινήτων		24,880		15,937		13,876				Έσοδα από μισθώματα επενδυτικών ακινήτων		4,933		6,155

		Κέρδη/ (ζημιές) από αναπροσαρμογή επενδυτικών ακινήτων σε εύλογες αξίες		18,208		27,475		(4,323)				Κέρδη/ (ζημιές) από αναπροσαρμογή επενδυτικών ακινήτων σε εύλογες αξίες		15,883		-9,739

		Απομείωση αξίας δικαιωμάτων χρήσης		-		(61)		-				Άμεσα έξοδα σχετιζόμενα με επενδυτικά ακίνητα		-1,775		-1,581

		Άμεσα έξοδα σχετιζόμενα με επενδυτικά ακίνητα		(4,987)		(3,247)		(2,681)				Φόροι - Τέλη ακίνητης περιουσίας		-2,128		-2,028

		Φόροι - Τέλη ακίνητης περιουσίας		(2,534)		(2,590)		(2,076)				Δαπάνες προσωπικού		-1,057		-678

		Δαπάνες προσωπικού		(3,546)		(2,618)		(1,360)				Λοιπά λειτουργικά έξοδα		-103		-168

		Λοιπά λειτουργικά έξοδα		(1,990)		(1,058)		(900)				Καθαρή ζημιά απομείωσης χρημ/κων περιουσιακών στοιχείων		-22		-

		Καθαρή ζημιά απομείωσης χρημ/κων περιουσιακών στοιχείων		32		(31)		(59)				Κέρδη /(ζημιές) από πώληση παγίων		101		-

		Κέρδη /(ζημιές) παύσης αναγνώρισης χρηματοοικονομικών περιουσιακών στοιχείων αποτιμώμενων στο αποσβεσμένο κόστος		-		-		(248)				Αποσβέσεις παγίων στοιχείων		-101		-53

		Κέρδη/ (Ζημιές) από πώληση παγίων		-		101		-				Λοιπά έσοδα		2,742		399

		Αποσβέσεις παγίων στοιχείων		(204)		(199)		(126)				Αποτέλεσμα λειτουργικής δραστηριότητας		18,474		-7,694

		Λοιπά έσοδα		996		3,126		625

		Αποτέλεσμα λειτουργικής δραστηριότητας 		30,854		36,835		2,727				Χρηματοοικονομικά έσοδα		1		1

												Χρηματοοικονομικά έξοδα		-1,381		-2,060

		Χρηματοοικονομικά έσοδα		57		1		2				Καθαρό χρηματοοικονομικό αποτέλεσμα		-1,380		-2,059

		Χρηματοοικονομικά έξοδα		(5,362)		(3,430)		(3,947)				Αναλογία κερδών / (ζημιών) από συμμετοχές σε κοινοπραξίες		-123		-

		Καθαρό χρηματοοικονομικό αποτέλεσμα		(5,305)		(3,429)		(3,945)				Κέρδη προ φόρων		16,971		-9,753

		Αναλογία κερδών / (ζημιών) από συμμετοχές σε κοινοπραξίες		(239)		2,227		-

		Κέρδη προ φόρων		25,310		35,633		(1,218)				Φόρος εισοδήματος		-186		-153

												Κέρδη/ (ζημιές) μετά από φόρους		16,785		-9,906

		Φόρος εισοδήματος		(830)		(429)		(324)

		Κέρδη/ (ζημιές) μετά από φόρους		24,479		35,204		(1,542)				Λοιπά συνολικά εισοδήματα

												Στοιχεία τα οποία δεν θα μεταφερθούν μεταγενέστερα στα αποτελέσματα

		Βασικά και απομειωμένα κέρδη ανά μετοχή		0.09		0.14		(0.01)				Αναπροσαρμογή παγίων στην εύλογη αξία - προ φόρων		126		-

												Λοιπά συνολικά εισοδήματα χρήσης μετά από φόρους		126		-

		Λοιπά συνολικά εισοδήματα										Συγκεντρωτικά συνολικά εισοδήματα χρήσης		16,912		-9,906

		Στοιχεία τα οποία δεν θα μεταφερθούν μεταγενέστερα στα αποτελέσματα

		Λοιπές αναπροσαρμογές		(351)		351		-

		Αναλογιστικές ζημιές		5		5		(4)

		Σύνολο		(346)		356		(4)

		Λοιπά στοιχεία συνολικού εισοδήματος που ενδέχεται να μεταφερθούν στο αποτέλεσμα σε μελλοντικές περιόδους

		Κέρδη από αποτίμηση παραγώγων για αντιστάθμιση κινδύνου – αποτελεσματικό μέρος		1,037		-		-

		Κέρδη από αποτίμηση παραγώγων για αντιστάθμιση κινδύνου – μεταφορά στο αποτέλεσμα		(47)		-		-

		Σύνολο		990		-		-

		Λοιπά συνολικά εισοδήματα χρήσης		644		356		(4)

		Συγκεντρωτικά συνολικά εισοδήματα χρήσης		25,123		35,560		(1,545)







Balance Sheet

		(ποσά σε € χιλ.)*		31.12.2022		31.12.2021		31.12.2020**						(ποσά σε € χιλ.)*		30.06.2021		31.12.2020

		Ενεργητικό												Ενεργητικό

		Επενδύσεις σε ακίνητα		483,963		416,293		377,028						Επενδύσεις σε ακίνητα		401,686		377,028

		Ενσώματα πάγια		746		663		539						Ενσώματα πάγια		542		539

		Δικαίωμα χρήσης περιουσιακών στοιχείων		2,586		2,825		2,596						Δικαίωμα χρήσης περιουσιακών στοιχείων		2,822		2,596

		Άυλα περιουσιακά στοιχεία		214		247		269						Άυλα περιουσιακά στοιχεία		264		269

		Συμμετοχές σε κοινοπραξίες		11,263		8,252		-						Συμμετοχές σε κοινοπραξίες		102		-

		Παράγωγα		2,373		-		-						Λοιπές απαιτήσεις		2,583		1,303

		Λοιπές μακροπρόθεσμες απαιτήσεις		2,557		2,446		1,303						Μη κυκλοφορούν ενεργητικό		407,999		381,734

		Μη κυκλοφορούν ενεργητικό		503,702		430,726		381,734

														Εμπορικές και λοιπές απαιτήσεις 		13,073		12,398

		Εμπορικές και λοιπές απαιτήσεις 		4,841		8,159		12,398						Ταμειακά διαθέσιμα και ισοδύναμα		15,906		4,531

		Παράγωγα		487		-		-						Κυκλοφορούν ενεργητικό		28,979		16,929

		Ταμειακά διαθέσιμα και ισοδύναμα		88,316		129,092		4,531						Σύνολο ενεργητικού		436,978		398,664

		Κυκλοφορούν ενεργητικό		93,644		137,250		16,929

		Σύνολο ενεργητικού		597,347		567,976		398,664						Ίδια κεφάλαια

														Μετοχικό κεφάλαιο		247,322		247,322

		Ίδια κεφάλαια												Λοιπά αποθεματικά		4,188		4,062

		Μετοχικό κεφάλαιο		268,668		247,322		247,322						Κέρδη εις νέον		47,224		30,438

		Αποθεματικό υπέρ το άρτιο		5,956		-		-						Ίδια κεφάλαια και αποθεματικά αποδιδόμενα στους μετόχους		298,734		281,822

		Aποθεματικά		2,477		1,838		4,062

		Κέρδη εις νέον		88,753		65,745		30,536						Υποχρεώσεις

		Ίδια κεφάλαια και αποθεματικά αποδιδόμενα στους μετόχους		365,854		314,904		281,920						Δάνεια		58,977		62,469

														Υποχρεώσεις μίσθωσης		15,887		16,090

		Υποχρεώσεις												Παράγωγα		582		1,026

		Δάνεια		200,168		172,184		62,469						Υποχρεώσεις παροχών προσωπικού λόγω εξόδου από την υπηρεσία		126		126

		Υποχρεώσεις μίσθωσης		13,208		15,817		16,090						Μακροπρόθεσμες υποχρεώσεις		75,572		79,711

		Παράγωγα		-		382		1,026

		Υποχρεώσεις παροχών προσωπικού λόγω εξόδου από την υπηρεσία		55		38		29						Δάνεια		56,098		27,483

		Μακροπρόθεσμες υποχρεώσεις		213,431		188,420		79,613						Προμηθευτές και λοιπές υποχρεώσεις		6,050		8,809

														Τρέχουσες φορολογικές υποχρεώσεις		186		511

		Δάνεια		10,486		57,081		27,483						Υποχρεώσεις μίσθωσης		339		328

		Προμηθευτές και λοιπές υποχρεώσεις		6,721		6,969		8,809						Βραχυπρόθεσμες υποχρεώσεις		62,672		37,131

		Τρέχουσες φορολογικές υποχρεώσεις		551		255		511						Σύνολο υποχρεώσεων		138,244		116,842

		Υποχρεώσεις μίσθωσης		303		348		328						Σύνολο ιδίων κεφαλαίων και υποχρεώσεων		436,978		398,664

		Βραχυπρόθεσμες υποχρεώσεις		18,061		64,652		37,131

		Σύνολο υποχρεώσεων		231,493		253,072		116,744

		Σύνολο ιδίων κεφαλαίων και υποχρεώσεων		597,347		567,976		398,664





Financials



				(€ mn)		15.10-31.12.2019		01.01-31.12.2020		01.01-31.12.2021		01.01-31.12.2022		30.06.2023		30.06.2022		YoY 20-21		YoY 21-22				(€ mn)		15.10-31.12.2019		01.01-31.12.2020		01.01-31.12.2021		01.01-31.12.2022

				Rental Income		3.6		13.9		15.9		24.9		13.8		12.2		+15%		+56%				Έσοδα από μισθώματα επενδυτικών ακινήτων		3.6		13.9		15.9		24.9

				Adj. EBITDA		2.0		7.2		9.7		12.8						+33%		+33%				Προσαρμοσμένο EBITDA		2.0		7.2		9.7		12.8				77%

				FFO		1.3		3.8		5.0		4.4						+33%		-13%				FFO		1.3		3.8		5.0		4.4



				(€ mn)		31.12.2019		31.12.2020		31.12.2021		31.12.2022		30.06.2023		30.06.2022

				NAV		253.7		281.9		314.9		365.9		386.8		354.4		+12%		+16%

				shares adju				98.9		98.9		107.5		107.5		99.1

				NAV per share		1.13		2.85		3.18		3.40		3.60		3.58																354.366.993



				(€ mn)		31.12.2019		31.12.2020		31.12.2021		31.12.2022		30.06.2023		30.06.2022

				Total Assets		331.1		398.7		568.0		597.3		619.5		598.9		+42%		+5%



				(€ mn)		31.12.2019		31.12.2020		31.12.2021		31.12.2022		30.06.2023		30.06.2022

				Total Debt		72.7		106.4		245.4		224.2		221.8		238.5		+131%		-9%

				Net Debt		69.6		101.8		116.3		135.8		142.3		119.0



				(€ mn)		31.12.2019		31.12.2020		31.12.2021		31.12.2022		30.06.2023		30.06.2022

				LTV				23.9%		55.1%		43.5%		40.8%		49.3%







				(€ mn)		31.12.2019		31.12.2020		31.12.2021		31.12.2022		30.06.2023		30.06.2022

				Investment Properties		312.3		377.0		416.3		484.0		511.1		457.3

								64.7		39.3		67.7		27.1



				(€ mn)		31.12.2019		31.12.2020		31.12.2021		31.12.2022		30.06.2023		30.06.2022

				Cash		3.2		4.5		129.1		88.3		79.5		119.5



01.01-31.12.2020	

Έσοδα από μισθώματα επενδυτικών ακινήτων	Προσαρμοσμένο EBITDA	FFO	13.876310999999999	7.2350000000000003	3.794	01.01-31.12.2021	

Έσοδα από μισθώματα επενδυτικών ακινήτων	Προσαρμοσμένο EBITDA	FFO	15.936999999999999	9.65123	5.0469999999999997	01.01-31.12.2022	

Έσοδα από μισθώματα επενδυτικών ακινήτων	Προσαρμοσμένο EBITDA	FFO	24.879939999999998	12.817923	4.3733870000000001	







 Charts 2

				NAV																NAV & NAV per share

				Key Figures

				Total Assets																		Total Assets & NAV

				Total Debt																		Total Debt & LTV

				LTV

				Investment Properties



281,9	314,9	365,9	

31.12.2020	31.12.2021	31.12.2022	30.06.2023	281.89999999999998	314.904	



Total Assets	

31.12.2020	31.12.2021	31.12.2022	398.66350999999997	567.976	597.34654499999999	



Total Debt	

31.12.2020	31.12.2021	31.12.2022	106.36975137	245.42860894	224.16540900000001	



LTV	

31.12.2020	31.12.2021	31.12.2022	0.2385813147314684	0.55072819365685821	0.43526843974845358	



Investment Properties	

31.12.2020	31.12.2021	31.12.2022	30.06.2023	377.02772399999998	416.29300000000001	483.96346199999999	511.05210339178689	



01.01-31.12.2020	

Rental Income	Adj. EBITDA	FFO	13.876310999999999	7.2350000000000003	3.794	01.01-31.12.2021	

15.936999999999999	9.65123	5.0469999999999997	01.01-31.12.2022	

Rental Income	Adj. EBITDA	FFO	24.879939999999998	12.817923	4.3733870000000001	





Total Debt	

31.12.2020	31.12.2021	31.12.2022	30.06.2023	106.36975137	245.42860894	224.16540900000001	221.82977677999997	Net Debt	

31.12.2020	31.12.2021	31.12.2022	30.06.2023	101.83840196	116.33700213	135.849266	142.33346430076	LTV	

31.12.2020	31.12.2021	31.12.2022	30.06.2023	0.2385813147314684	0.55072819365685821	0.43526843974845358	0.40760581292492087	









Total Assets	

31.12.2020	31.12.2021	31.12.2022	398.66350999999997	567.976	597.34654499999999	NAV	

31.12.2020	31.12.2021	31.12.2022	281.89999999999998	314.904	365.85368900000003	



NAV	

31.12.2020	31.12.2021	31.12.2022	30.06.2023	281.89999999999998	314.904	365.85368900000003	386.75764786203001	NAV per share	

31.12.2020	31.12.2021	31.12.2022	30.06.2023	2.8495241021825795	3.1831427784125177	3.4043304936314125	3.598845368651916	









ΚΑΤΑΣΤΑΣΗ ΕΠΕΝΔΥΣΕΩΝ 30.06.2022



				«ΝΟΒΑΛ ΠΡΟΠΕΡΤΥ ΑΝΩΝΥΜΗ ΕΤΑΙΡΕΙΑ ΕΠΕΝΔΥΣΕΩΝ ΣΕ ΑΚΙΝΗΤΗ ΠΕΡΙΟΥΣΙΑ»

				NOVAL PROPERTY

				ΑΡ. ΑΠΟΦ. Ε.Κ. 6 / 832 / 30.11.2018 (Αρ. Πρωτ. 4599 / 7.12.2018) & Ε.Κ. 337 / 3.09.2019 (Αρ. Πρωτ. 3162 / 3.09.2019)1

				ΕΔΡΑ: Μεσογείων 2-4, Πύργος Αθηνών, 11527 Δήμος Αθηναίων, Νομός Αττικής

				ΚΑΤΑΣΤΑΣΗ ΕΠΕΝΔΥΣΕΩΝ κατά την 30.06.2022 2

				(βάσει του άρθρου 25 του Ν. 2778 / 1999 και της υπ’ αριθμ. 10 / 566 / 26.10.2010 απόφασης του Δ.Σ. της Ε.Κ.)

				(Α) ΚΑΤΑΣΤΑΣΗ ΕΠΕΝΔΥΣΕΩΝ ΣΕ ΑΚΙΝΗΤΗ ΠΕΡΙΟΥΣΙΑ

				α/α		ΠΕΡΙΓΡΑΦΗ ΑΚΙΝΗΤΟΥ								ΑΞΙΕΣ ΑΚΙΝΗΤΩΝ (σε €)								ΤΡΕΧΟΥΣΑ ΧΡΗΣΗ ΑΚΙΝΗΤΟΥ		ΜΙΣΘΩΤΗΣ		ΠΛΗΡΟΦΟΡΙΕΣ

		OLD/NEW				Περιγραφή Οικοπέδου & Κτιρίου 		Διεύθυνση		Επιφάνεια (σε τ.μ.)				Αξία Κτήσης 4		Αντικειμενική Αξία 5		Αξία Αποτίμησης 6		% επί του Συνόλου των Επενδύσεων

										Οικόπεδο 3		Κτίριο

		OLD		1		Τουριστικά 		Αγίου Κωνσταντίνου 29, Δήμος Αθηναίων, Νομός Αττικής		136.40		1,111.39		2,411,908.67		2,758,465.21		2,348,365.07		0.4%		Κτίριο Ενοικιαζόμενων Επιπλωμένων Δωματίων -Διαμερισμάτων		ATHENAEUM HOTELING LTD

		OLD		2		Γραφείο		Ακτή Μιαούλη 81, Δήμος Πειραιά, Νομός Αττικής		1,099.00		503.18		666,899.45		885,059.00		700,815.28		0.1%		Γραφείο		ΔΙΕΘΝΕΙΣ ΘΑΛΑΣΣΙΕΣ ΔΙΑΔΡΟΜΕΣ ΜΟΝ ΙΚΕ, 
GLOBAL SEAWAYS SA

		OLD		3		Κτίριο Γραφείων		Αμαρουσίου-Χαλανδρίου 33, Δήμος Αμαρουσίου, Νομός Αττικής		4,952.68		4,086.22		8,165,454.23		4,965,379.29		11,334,621.46		2.0%		Κτίριο Γραφείων		ΕΛΛΗΝΙΚΑ ΚΑΛΩΔΙΑ ΑΕ, 
VIOHALCO SA (Ελληνικό Υποκατάστημα), 
ΣΩΛΗΝΟΥΡΓΕΙΑ ΚΟΡΙΝΘΟΥ ΑΕ, 
ΠΡ.Α.Κ.ΣΥ.Σ. Α.Ε. ΠΡΟΩΘΗΣΗ ΑΝΑΠΤΥΞΗ ΚΑΤΑΣΚΕΥΑΣΤΙΚΩΝ ΣΥΣΤΗΜΑΤΩΝ ΣΙΔΗΡΟΥ ΑΝΩΝΥΜΟΣ ΕΤΑΙΡΙΑ

		OLD		4		Κτίρια Γραφείων & Ισόγειο Κατάστημα		Εθνικής Αντιστάσεως 57, Κάτω Χαλάνδρι, Δήμος Χαλανδρίου, Νομός Αττικής		4,053.40		6,914.21		7,727,141.85		7,082,613.49		11,294,770.36		2.0%		Κτίρια Γραφείων & Ισόγειο Κατάστημα		THE NEWTONS LABORATORY AE, 
ΠΑΝΤΕΛΑΚΗΣ ΧΡΗΜΑΤΙΣΤΗΡΙΑΚΗ ΑΕΠΕΥ, 
CROWN Hellas Can ΑΕ
Πολλαπλές Μισθώσεις		Στο Δώμα του δευτέρου κτιρίου υπάρχει Σταθμός Βάσης Κινητής Τηλεφωνίας της εταιρείας COSMOTE (εκμίσθωση στην COSMOTE από τον ιδιοκτήτη του ακινήτου).

		OLD		5		Κατάστημα		Ευήνου 7, Δήμος Αθηναίων, Νομός Αττικής		989.50		283.00		306,486.39		194,779.20		372,554.34		0.1%		Κατάστημα		LG CNS CO

		OLD		6		Γραφείο		Λ. Μεσογείων 2-4, Πύργος Αθηνών, Δήμος Αθηναίων, Νομός Αττικής		5,124.21		83.00		107,094.04		94,122.00		136,315.43		0.0%		Γραφείο		Πολλαπλές Μισθώσεις

		OLD		7		Βιομηχανικό Κτίριο		Οδός Ελληνικός Κόσμος 9, Δήμος Μοσχάτου - Ταύρου, Νομός Αττικής		2,347.00		1,757.91		1,320,065.25		1,776,561.72		1,513,903.56		0.3%		Γραφεία & Αποθηκευτικοί Χώροι		POWERZ AE

		OLD		8		Βιομηχανικό Κτίριο		19ο χλμ Ν.Ε.Ο. Αθηνών - Κορίνθου, Περιοχή "Παραλία", Δήμος Ασπροπύργου, Νομός Αττικής		12,912.00		4,017.60		2,701,435.18		2,355,771.03		2,278,285.72		0.4%		Βιομηχανικό Κτίριο		Β ΠΑΠΑΘΑΝΑΣΙΟΥ ΜΟΝ ΙΚΕ, 
ΕΛΛΗΝΙΚΑ ΚΑΛΛΩΔΙΑ ΑΕ

		OLD		9		Κτίριο Γραφείων		Χειμάρρας 16 & Αμαρουσίου-Χαλανδρίου, Δήμος Αμαρουσίου, Νομός Αττικής		8,266.11		4,788.08		8,328,941.71		6,468,392.76		13,260,763.39		2.3%		Κτίριο Γραφείων		ΣΤΗΛΜΕΤ ΑΕ

		OLD		10		Βιομηχανικό Συγκρότημα		Παρά το 60ο χλμ. Ε.Ο. Αθηνών - Λαμίας, Οινόφυτα, Νομός Βοιωτίας		22,045.00		10,436.82		2,793,467.60		3,450,505.65		3,160,016.42		0.5%		Βιομηχανικό Συγκρότημα

		OLD		11		Κατάστημα		Μιχαλακοπούλου 177, Δήμος Αθηναίων, Νομός Αττικής		222.28		172.12		107,943.65		161,957.95		102,280.87		0.0%		Κατάστημα		MGS E.E

		OLD		12		Βιομηχανικό Κτίριο		Οδός Μάνου Κατράκη, 5ο χλμ. Ηρακλείου - Φοινικιάς, Νομός Ηρακλείου Κρήτης		35,788.00		9,779.58		1,569,798.03		2,796,835.99		1,749,193.43		0.3%		Γραφεία & Αποθηκευτικοί Χώροι		ΑΝΤΙΜΕΤ ΑΕ		Υπάρχει Σταθμός Βάσης Κινητής Τηλεφωνίας της εταιρείας COSMOTE σε Δώμα του κτιρίου (υπεκμίσθωση στην COSMOTE από τον μισθωτή του ακινήτου). 

		OLD		13		Εμπορικό Πάρκο "Mare West" 7		5ο χλμ. Παλαιάς Εθνικής Οδού Κορίνθου – Πατρών, Δήμος Κορίνθου, Νομός Κορινθίας		72,735.43		14,153.69		17,097,768.22		7,992,482.67		18,197,625.89		3.2%		Εμπορικό Πάρκο 
"Mare West"		ΕΛΛΗΝΙΚΕΣ ΥΠΕΡΑΓΟΡΕΣ ΣΚΛΑΒΕΝΙΤΗΣ ΑΕΕ, 
H&M HENNES & MAURITZ AEE, 
LC UK Retail GR, 
Πολλαπλές Μισθώσεις		Υπάρχει Σταθμός Βάσης Κινητής Τηλεφωνίας της εταιρείας COSMOTE στο έδαφος του ακινήτου (εκμίσθωση στην COSMOTE από τον ιδιοκτήτη του ακινήτου).

		OLD		14		Ξενοδοχείο 7		Αχιλλέως, Κολωνού, Μεγάλου Αλεξάνδρου & Αγ. Κωνσταντίνου, Πλατεία Καραϊσκάκη, Δήμος Αθηναίων, Νομός Αττικής		2,188.54		23,524.82		34,947,543.79		22,006,875.70		34,843,035.36		6.0%		Ξενοδοχείο "Wyndham Grand Athens"		ΖΕΥΣ ΔΙΕΘΝΗΣ ΑΝΩΝΥΜΗ ΑΣΤΙΚΗ ΞΕΝΟΔΟΧΕΙΑΚΗ ΚΑΙ ΚΑΤΑΣΚΕΥΑΣΤΙΚΗ ΕΤΑΙΡΕΙΑ

		OLD		15		Βιομηχανικό Συγκρότημα		Π.Ε.Ο. Αθηνών - Χαλκίδος, Περιοχή Δροσιάς, Θέση "Σγαλιά", Δ.Ε. Ανθηδώνος, Δήμος Χαλκιδέων, Νομός Ευβοίας		132,632.44		20,337.26		5,052,000.27		12,309,809.48		5,212,466.28		0.9%		Γραφεία & Αποθηκευτικοί Χώροι		ΕΛΒΑΛΧΑΛΚΟΡ ΑΕ (ΤΟΜΕΑΣ ΑΛΟΥΜΙΝΙΟΥ),       ΣΥΜΕΤΑΛ Α.Ε

		OLD		16		Εμπορικό Κέντρο "River West" 7, 11		Λεωφόρος Κηφισού 96-98-100, Ατταλείας και Προόδου, Δήμος Αιγάλεω Αττικής, Νομός Αττικής		63,380.51		101,089.24		55,813,853.52		30,127,287.86		66,765,379.63		11.6%		Εμπορικό Κέντρο "River West"		LC WAIKIKI ΜΕΠΕ,
H&M HENNES & MAURITZ AEE,                              INTERSPORT ATHLETICS AE, NEXT-PEACOCKS,                             Πολλαπλές Μισθώσεις		Υπάρχει Σταθμός Βάσης Κινητής Τηλεφωνίας της εταιρείας COSMOTE σε Δώμα του κτιρίου (εκμισθώνεται στην COSMOTE από τον ιδιοκτήτη του ακινήτου). Βάσει της από 16.03.2020, υπ' αριθ. 6955 πράξης Σύστασης Διηρημένων Ιδιοκτησιών, το εν λόγω Εμπορικό Κέντρο αποτελεί διακριτό ακίνητο σε σχέση με το εμπορικό κατάστημα "IKEA" (ακίνητο με α/α 17 κατωτέρω).

		OLD		17		Εμπορικό Κατάστημα 7, 11		Λεωφόρος Κηφισού 96-98-100 και Προόδου, Δήμος Αιγάλεω Αττικής, Νομός Αττικής				25,194.12		46,107,353.49		25,293,890.38		53,062,193.26		9.2%		Υπεραγορά ΙΚΕΑ		HOUSEMARKET AE		Βάσει της από 16.03.2020, υπ' αριθ. 6955 πράξης Σύστασης Διηρημένων Ιδιοκτησιών, το εν λόγω εμπορικό κατάστημα αποτελεί διακριτό ακίνητο σε σχέση με το Εμπορικό Κέντρο "River West" (ακίνητο με α/α 16 ανωτέρω).

		OLD		18		Βιομηχανικό Συγκρότημα		Πειραιώς 248-252, Αγρινίου και Θέμιδος, Δήμος Μοσχάτου - Ταύρου Αττικής, Νομός Αττικής		72,568.59		44,585.80		42,128,556.01		43,333,676.40		42,449,125.38		7.4%		Γραφεία & Αποθηκευτικοί Χώροι		ΣΙΔΕΝΟΡ ΒΙΟΜΗΧΑΝΙΚΗ ΧΑΛΥΒΑ ΑΕ, 
ΕΛΛΗΝΙΚΑ ΚΑΛΩΔΙΑ ΑΕ, 
ΕΛΒΑΛΧΑΛΚΟΡ ΑΕ (ΤΟΜΕΑΣ ΧΑΛΚΟΥ)
Πολλαπλές Μισθώσεις		Υπάρχει Σταθμός Βάσης Κινητής Τηλεφωνίας της εταιρείας COSMOTE και της εταιρείας WIND σε Δώμα του κτιρίου (υπεκμίσθωση στις εν λόγω εταιρείες από μισθωτή του ακινήτου).

		OLD		19		Βιομηχανικό Κτίριο		7ο χλμ Ε.Ο. Θεσσαλονίκης - Αθηνών (επί της βοηθητικής οδού αυτής), Καλοχώρι, Δ. Ε. Εχεδώρου, Δήμος Δέλτα Θεσσαλονίκης, Νομός Θεσσαλονίκης		11,250.00		3,255.40		817,431.88		942,339.20		951,811.83		0.2%		Αποθηκευτικοί Χώροι & Γραφείο		ΕΛΛΗΝΙΚΑ ΚΑΛΩΔΙΑ ΑΕ

		OLD		20		Βιομηχανικό Συγκρότημα		Ηρώων Πολυτεχνείου 4, Μαγούλα, Δήμος Ελευσίνας, Νομός Αττικής		37,816.32		15,685.15		6,169,349.47		8,916,340.98		7,370,384.47		1.3%		Γραφεία & Αποθηκευτικοί Χώροι		ΕΤΕΜ ΕΜΠΟΡΙΚΗ ΚΑΙ ΒΙΟΜΗΧΑΝΙΚΗ ΕΛΑΦΡΩΝ ΜΕΤΑΛΛΩΝ ΑΕ

		OLD		21		Βιομηχανικό Κτίριο		Οικισμός "Πύλη" Δερβενοχωρίων / Τοπωνύμιο Σκάλα, Τανάγρα, Νομός Βοιωτίας		10,839.80		1,475.41		265,573.79		239,851.04		258,255.77		0.0%		Βιομηχανικό Κτίριο

		OLD		22		Βιομηχανικό Κτίριο		Παράδρομος Ε.Ο. Θεσσαλονίκης - Αθηνών, Περιοχή Καλοχωρίου, Δ.Ε. Εχεδώρου, Δήμος Δέλτα Θεσσαλονίκης, Νομός Θεσσαλονίκης		13,070.84		4,141.27		1,156,014.66		1,287,354.59		1,373,141.01		0.2%		Βιομηχανικό Κτίριο		ΕΤΕΜ ΕΜΠΟΡΙΚΗ ΚΑΙ ΒΙΟΜΗΧΑΝΙΚΗ ΕΛΑΦΡΩΝ ΜΕΤΑΛΛΩΝ ΑΕ, 
ΒΙΟΜΑΛ ΑΕ

		OLD		23		Βιομηχανικό Συγκρότημα		Δημοτική Κοινότητα Ανατολής, Περιοχή Ραψίστα, Δ.Δ. Ανατολής, Δήμος Ιωαννιτών , Νομός Ιωαννίνων		9,736.66		3,850.27		1,287,468.96		1,414,812.65		1,327,398.69		0.2%		Γραφεία & Αποθηκευτικοί Χώροι

		OLD		24		Βιομηχανικό Κτίριο		Λεωφ. NATO, Ασπρόπυργος, Νομός Αττικής		15,673.93		3,792.20		1,877,038.18		2,127,759.89		2,545,194.60		0.4%		Βιομηχανικό Κτίριο		ΑΝΑΜΕΤ ΑΕ		Υπάρχει Σταθμός Βάσης Κινητής Τηλεφωνίας της εταιρείας COSMOTE σε Δώμα του κτιρίου (εκμισθώνεται στην COSMOTE από τον ιδιοκτήτη του ακινήτου).

		OLD		25		Γραφεία		  Τζωρτζ 20 -22, Δήμος Αθηναίων, Νομός Αττικής		201.50		76.20		52,769.50		119,954.52		57,957.68		0.0%		Γραφεία		DIGILECT CREATIVE AGENCY ΜΟΝ ΙΚΕ, 
ΦΛΟΚΟΣ ΑΕ

		OLD		26		Βιομηχανικό Συγκρότημα		Κτηματική περιοχή Αγ. Αθανασίου, Νομός Θεσσαλονίκης		78,775.42		37,521.33		6,378,626.01		9,198,690.05		5,922,967.07		1.0%		Βιομηχανικό Συγκρότημα		ΒΙΤΡΟΥΒΙΤ Α.Ε. ΚΕΡΑΜΙΚΑ - ΒΙΟΜΗΧΑΝΙΚΑ ΟΡΥΚΤΑ

		OLD		27		Κτίριο Γραφείων		53, Nikola Y. Vaptsarov Boulevard, Σόφια, Βουλγαρία		3,062.80		7,336.55		5,866,854.81		5,866,854.81		6,056,873.91		1.1%		Κτίριο Γραφείων		Hallo Diagnostics Bulgaria, 
Swift Technological Services, 
Synergy Global Financial Solutions Ltd, 
Πολλαπλές Μισθώσεις

		OLD		28		Κτίρια Γραφείων & Καταστημάτων		Αποστολοπούλου 26 (& Αδριανείου), Δήμος Χαλανδρίου, Νομός Αττικής		3,263.83		10,144.48		8,412,941.37		8,008,738.68		10,856,678.35		1.9%		Κτίρια Γραφείων & Καταστημάτων		BP ΕΛΛΗΝΙΚΗ ΑΝΩΝΥΜΟΣ ΕΤΑΙΡΕΙΑ ΠΕΤΡΕΛΑΙΟΕΙΔΩΝ, 
ALBERTA SHIPMANAGEMENT LTD, 
HELIC AE, 
Πολλαπλές Μισθώσεις

		OLD		29		Βιομηχανικό Συγκρότημα		Κιλκίς (1), επί της Π.Ε.Ο. Θεσσαλονίκης - Κιλκίς, στη θέση Άγιος Παντελεήμονας, Νέα Σάντα, Νομός Κιλκίς		52,073.41		20,160.19		3,084,414.50		5,964,075.92		3,158,527.18		0.5%		Βιομηχανικό Συγκρότημα		ΣΙΔΕΝΟΡ Α.Ε.,
ΕΡΛΙΚΟΝ ΕΠΕΞΕΡΓΑΣΙΑ ΣΥΡΜΑΤΩΝ Ανώνυμη Βιομηχανική Εταιρία

		OLD		30		Βιομηχανικό Κτίριο		Κιλκίς (2), επί της Π.Ε.Ο. Θεσσαλονίκης - Κιλκίς, στη θέση Άγιος Παντελεήμονας, Νέα Σάντα, Νομός Κιλκίς		11,452.00		1,500.00		186,217.86		360,176.97		187,707.65		0.0%		Βιομηχανικό Κτίριο

		OLD		31		Τουριστικές Κατοικίες 8		Δ.Ε Λειβαθούς, Νομός Κεφαλληνίας		6,824.04		1,468.95		1,815,066.14		722,540.61		1,810,510.66		0.3%		Τουριστικές Κατοικίες				Υπάρχει Σταθμός Βάσης Κινητής Τηλεφωνίας της εταιρείας COSMOTE σε Δώμα του ακινήτου και λοιπός εξοπλισμός σε υπόγειο του ακινήτου (εκμισθώνεται στην COSMOTE από τον ιδιοκτήτη του ακινήτου).

		OLD		32		Γραφεία 8		Ολυμπιονίκη Τσικλητήρα 41 (πρώην 29) & Κων/νου Καραμανλή 67, Μαρούσι, Νομός Αττικής		621.70		1,664.96		2,395,016.04		1,233,454.99		3,032,549.51		0.5%		Γραφεία		ΕΡΓΟΣΤΗΛ ΑΝΩΝΥΜΗ ΤΕΧΝΙΚΗ, ΕΡΓΟΛΗΠΤΙΚΗ & ΒΙΟΜΗΧΑΝΙΚΗ ΕΤΑΙΡΕΙΑ, 
ΣΤΗΛΜΕΤ ΥΠΗΡΕΣΙΕΣ ΑΚΙΝΗΤΩΝ ΜΟΝΟΠΡΟΣΩΠΗ ΑΝΩΝΥΜΗ ΕΤΑΙΡΙΑ,                                              ΔΙΑ.ΒΙ.ΠΕ.ΘΙ.Β. Α.Ε		Το ακίνητο ιδιοχρησιμοποιείται από τη NOVAL PROPERTY ως κεντρικά γραφεία αυτής. Υπολογίζοντας και τους κοινόχρηστους χώρους ως ιδιοχρησιμοποιούμενους, 77,91% της αξίας του ακινήτου ιδιοχρησιμοποιείται από τη NOVAL PROPERTY. Το εν λόγω ακίνητο έχει περιέλθει στη NOVAL PROPERTY μέσω σύμβασης χρηματοδοτικής μίσθωσης με την "ΠΕΙΡΑΙΩΣ LEASES" την 12.6.2018, διάρκειας 15 ετών. 

		OLD		33		Κτίρια Γραφείων & Καταστημάτων 7		Λ. Κηφισίας 115 (Πάγκα, Λουίζης Ριανκούρ και Λασκαρίδου), Αμπελόκηποι, Δήμος Αθηναίων, Νομός Αττικής		4,702.39		39,667.33		56,148,155.50		43,429,447.07		80,430,537.62		13.9%		Κτίρια Γραφείων & Καταστημάτων		ΔΙΚΗΓΟΡΙΚΗ ΕΤΑΙΡΕΙΑ ΚΑΡΑΤΖΑ & ΣΥΝΕΡΓΑΤΕΣ
BEAT MOBILITY SERVICES ΜΟΝ ΑΕ, 
MICROSOFT HELLAS SA, 
ΔΙΚΗΓΟΡΙΚΗ ΕΤΑΙΡΕΙΑ ΚΟΥΤΑΛΙΔΗ,
Πολλαπλές Μισθώσεις

		OLD		34		Οικιστικά		Ξενίας 17 και Δ. Γούναρη, Κηφισιά, Δήμος Κηφιιάς, Νομός Αττικής		839.79		422.75		1,260,000.00		1,018,744.73		1,365,971.28		0.2%		Κατοικία		ΙΔΙΩΤΗΣ

		OLD		35		Εμπορικά 8		Προόδου 1-3-5, Δήμος Αιγάλεω (πρώην εγκαταστάσεις Μουζάκη), Νομός Αττικής		20,117.67		22,253.40		20,772,330.37		4,762,071.15		19,046,307.92		3.3%		Κτίριο             Καταστημάτων Big Box		ΔΕΚΑΘΛΟΝ ΕΛΛΑΣ ΑΘΛΗΤΙΚΑ ΕΙΔΗ ΕΠΕ,                    DIXONS SOUTH-EAST EUROPE AEBE, 
ΓΕΩΡΓΙΟΣ Ν. ΜΟΥΣΤΑΚΑΣ ΥΠΕΡ ΜΑΡΚΕΤ ΠΑΙΧΝΙΔΙΩΝ ΚΑΙ ΠΑΙΔΙΚΩΝ ΕΙΔΩΝ ΑΝΩΝΥΜΟΣ ΕΜΠΟΡΙΚΗ ΚΑΙ ΒΙΟΤΕΧΝΙΚΗ ΕΤΑΙΡΕΙΑ,                                                                         
JYSK AE,   I-STORM MON. AE		 Για τo εν λόγω ακίνητο έχει συναφθεί σύμβαση μακροχρόνιας μίσθωσης με την «ΕΛΕΥΘΕΡΙΟΣ Δ. ΜΟΥΖΑΚΗΣ Ανώνυμος Εταιρεία Βιομηχανίας, Εμπορίου, Μελετών και Επενδύσεων» την 27.4.2017 διάρκειας σαράντα (40) ετών.

		NEW		36		Εμπορικά		Χαϊδαρίου 2, Ο.Τ. 108, Δήμος Πειραιά, Π.Ε. Πειραιώς, Περιφέρεια Αττικής		1,090.67		1,903.95		1,286,271.48		1,614,089.44		1,327,599.29		0.2%		Κατάστημα		Γιαννόπουλος - Αγγελόπουλος Α.Ε.

		NEW		37		Εμπορικά		Τζωρτζ 20 -22, Δήμος Αθηναίων, Νομός Αττικής		201.50		156.80		210,236.20		243,594.80		211,524.09		0.0%		Εμπορικά

		NEW		38		Οικιστικά 8		Αναγνωστοπούλου 48, Κολωνάκι, Δήμος Αθηναίων, Νομός Αττικής		461.42		25.00		28,800.00		8,367.19		29,131.20		0.0%		Υπόγειες Θέσεις Στάθμευσης		ΙΔΙΩΤΗΣ		Η NOVAL PROPERTY έχει το 50% εξ αδιαιρέτου ιδιοκτησίας του εν λόγω ακινήτου. 

		NEW		39		Οικιστικά		Νοταρά 51 - 53, Εξάρχεια, Δήμος Αθηναίων, Νομός Αττικής		381.78		642.04		1,227,359.34		885,598.68		1,283,597.62		0.2%		Οικιστικά		ΙΔΙΩΤΗΣ

		NEW		40		Οικιστικά 8		Αναγνωστοπούλου 59, Κολωνάκι, Δήμος Αθηναίων, Νομός Αττικής		561.75		310.12		814,917.51		466,754.76		828,087.89		0.1%		Κατοικία		ΙΔΙΩΤΗΣ		Η NOVAL PROPERTY έχει το 50% εξ αδιαιρέτου ιδιοκτησίας του εν λόγω ακινήτου. 

		NEW		41		Οικιστικά		Αγίας Τριάδας, Δήμος Σπετσών, Π.Ε. Νήσων, Περιφέρεια Αττικής		771.90		435.09		1,359,938.64		369,620.77		1,361,264.39		0.2%		Κατοικία

						Ημιτελή - Εργασίες σε Εξέλιξη

		OLD		42		Οικιστικά		Θέση ‘Αστράς’ Νυμφασίας Δήμου Γορτυνίας, Νομός Αρκαδίας		8,195.63		432.88		463,583.90		59,281.29		372,081.31		0.1%		Υπό ανάπτυξη

		NEW		43		Οικιστικά		Αρδηττού 40-42 και Μάρκου Μουσούρου 2-6 και Κοσμά Μπαλάνου 1, Μετς, Αθήνα, Νομός Αττικής		839.95		4,321.33		6,616,680.77		8,297,910.75		6,473,272.84		1.1%		Υπό ανάπτυξη				Το εν λόγω ακίνητο βρίσκεται στην πλήρη κυριότητα της NOVAL PROPERTY από 27.06.2022, στο πλαίσιο αύξησης μετοχικού κεφαλαίου της Εταιρείας με εισφορές εις είδος ακινήτων και μετοχών εκδόσεως εταιριών που κατέχουν ακίνητα. Αναμένεται να ξεκινήσουν εργασίες ανακαίνισης και αποπεράτωσης του υφιστάμενου κτιρίου.

						ΣΥΝΟΛΟ ΕΠΕΝΔΥΣΕΩΝ ΣΕ ΑΚΙΝΗΤΑ ΕΙΣΟΔΗΜΑΤΟΣ				734,267.79		455,461.09		367,306,768.23		281,612,891.31		426,421,044.96		73.9%

						Γήπεδα / Οικόπεδα

		OLD		44		Γηπεδική Έκταση (πρώην εγκαταστάσεις κατασκήνωσης)		Θέση "Καλαμάκι", Σουσάκι, Τοπικό Διαμέρισμα Ισθμίας, Δήμος Λουτρακίου - Αγ. Θεοδώρων, Νομός Κορινθίας		112,575.91		942.65		2,043,535.69		8,960,502.78		1,862,204.21		0.3%		Γηπεδική Έκταση (πρώην εγκαταστάσεις κατασκήνωσης)

		OLD		45		Γηπεδική Έκταση		Θέση "Πουρνιάς", Δ.Ε. Αγίας Μαρίνας, Δήμος Στυλίδας, Νομός Φθιώτιδας		208,463.81		0.00		858,669.83		3,056,357.91		853,084.70		0.1%		Γηπεδική Έκταση

		OLD		46		Οικόπεδα		Π.Ε.Ο. Λαμίας - Στυλίδας, Δήμος Στυλίδας, Νομός Φθιώτιδας		3,544.40		0.00		213,933.00		162,956.37		201,845.58		0.0%		Οικόπεδα

		OLD		47		Γηπεδική Έκταση 7		Θέση Πουρνερί, Δήμος Κορινθίων, Νομός Κορινθίας		21,974.38		0.00		235,260.01		1,286,721.18		551,216.55		0.1%		Γηπεδική Έκταση

		OLD		48		Οικόπεδα		Περιοχή "Κάτω Σωρός", Οικόπεδο 13Ν, Ο.Τ . 1138, Δήμος Αμαρουσίου, Νομός Αττικής		1,635.29		0.00		1,556,478.80		698,593.62		1,319,843.00		0.2%		Χώρος Στάθμευσης Αυτοκινήτων

		OLD		49		Οικόπεδα		Περιοχή "Κάτω Σωρός", Οικόπεδο 4, Ο.Τ . 1138, Δήμος Αμαρουσίου, Νομός Αττικής		262.89		0.00		237,744.96		160,436.51		246,352.76		0.0%		Οικόπεδα

		NEW		50		Οικόπεδα		Οικισμός "Ασποί", Δήμος Σκύρου, Π.Ε. Εύβοιας, Περιφέρεια Στερεάς Ελλάδας		31,602.03		0.00		1,638,529.18		2,281,797.53		1,653,050.42		0.3%		Οικόπεδα

		NEW		51		Οικόπεδα		Ξενίας 60, θέση "Κοκκιναράς", Δήμος Κηφισιάς, Νομός Αττικής		3,464.79		55.00		742,577.10		1,524,035.35		727,047.87		0.1%		Οικόπεδα

		NEW		52		Αγροτεμάχια		Αγ. Κωνσταντίνος, θέση "Κάλαμος", Δήμος Καμένων Βούρλων, Π.Ε. Φθιώτιδας, Περιφέρεια Στερεάς Ελλάδας		21,404.84		0.00		632,496.92		751,243.54		625,695.03		0.1%		Αγροτεμάχια

		NEW		53		Αγροτεμάχια		Αγ. Κωνσταντίνος, θέση "Κάλαμος", Δήμος Καμένων Βούρλων, Π.Ε. Φθιώτιδας, Περιφέρεια Στερεάς Ελλάδας		5,373.61		0.00		139,713.86		72,543.68		138,020.57		0.0%		Αγροτεμάχια

		NEW		54		Οικόπεδα		Αγίας Τριάδας, Ο.Τ. 125, Δήμος Σπετσών, Π.Ε. Νήσων, Περιφέρεια Αττικής		260.11		0.00		278,837.92		121,835.52		279,643.96		0.0%		Οικόπεδα

		NEW		55		Αγροτεμάχιο		Αγ. Κωνσταντίνος, θέση "Κάλαμος", Δήμος Καμένων Βούρλων, Π.Ε. Φθιώτιδας, Περιφέρεια Στερεάς Ελλάδας		4,808.25		0.00		149,055.75		120,821.94		152,288.51		0.0%		Αγροτεμάχια

						ΣΥΝΟΛΟ ΓΗΠΕΔΩΝ				415,370.31		997.65		8,726,833.02		19,197,845.93		8,610,293.16		1.5%

						ΣΥΝΟΛΟ ΕΠΕΝΔΥΣΕΩΝ ΣΕ ΑΚΙΝΗΤΑ & ΓΗΠΕΔΑ				1,149,638.10		456,458.74		376,033,601.25		300,810,737.24		435,031,338.12		75.4%



				(Β) ΚΑΤΑΣΤΑΣΗ ΣΥΜΜΕΤΟΧΩΝ ΣΕ ΕΤΑΙΡΕΙΕΣ ΜΕ ΑΠΟΚΛΕΙΣΤΙΚΟ ΣΚΟΠΟ ΤΗΝ ΕΚΜΕΤΑΛΛΕΥΣΗ ΑΚΙΝΗΤΩΝ (ΜΗ ΕΙΣΗΓΜΕΝΕΣ ΣΕ ΟΡΓΑΝΩΜΕΝΗ ΑΓΟΡΑ)

				α/α		ΠΕΡΙΓΡΑΦΗ ΑΚΙΝΗΤΟΥ								ΑΞΙΕΣ ΑΚΙΝΗΤΩΝ (σε €)								ΤΡΕΧΟΥΣΑ ΧΡΗΣΗ ΑΚΙΝΗΤΟΥ		ΜΙΣΘΩΤΗΣ		ΠΛΗΡΟΦΟΡΙΕΣ

						Περιγραφή Οικοπέδου, Κτιρίου και επωνυμία συμμετοχής 		Διεύθυνση		Επιφάνεια (σε τ.μ.)				Αξία Κτήσης Συμμετοχής		Αντικειμενική Αξία 5		Αξία Αποτίμησης Συμμετοχής 30.06.2022		% επί του Συνόλου των Επενδύσεων

										Οικόπεδο 3		Κτίριο

		OLD		1		Οικόπεδο, "THE GRID ΑΕ" 9		Χειμάρρας 10-12 & Αμαρουσίου-Χαλανδρίου, Θέση "Σωρός", Μαρούσι, Νομός Αττικής		16,109.77		0.00		6,025,000.00				8,096,434.53		1.4%		Υπό ανάπτυξη				Το εν λόγω ακίνητο ανήκει στην εταιρεία «"THE GRID ΑΕ"», στο μετοχικό κεφάλαιο της οποίας συμμετείχε κατά 50% η NOVAL PROPERTY την 30.06.2022.

		NEW		2		Βιομηχανικό Κτίριο, «ΜΕΤΑΛΛΟΥΡΓΙΑ ΑΤΤΙΚΗΣ ΑΚΙΝΗΤΩΝ ΜΟΝΟΠΡΟΣΩΠΗ ΑΝΩΝΥΜΗ ΕΤΑΙΡΙΑ» 10		Π.Ε.Ο.Α.Θ., Δήμος Μάνδρας - Ειδυλλίας, Περιφέρεια Αττικής		25,528.37		4,908.52		4,751,557.00		1,443,364.23		4,798,917.70		0.8%		Βιομηχανικό Κτίριο				Τα εν λόγω ακίνητα ανήκουν στην εταιρεία «ΜΕΤΑΛΛΟΥΡΓΙΑ ΑΤΤΙΚΗΣ ΑΚΙΝΗΤΩΝ ΜΟΝΟΠΡΟΣΩΠΗ ΑΝΩΝΥΜΗ ΕΤΑΙΡΙΑ», το μετοχικό κεφάλαιο της οποίας ανήκε κατά 100% στη NOVAL PROPERTY την 30.06.2022.

		NEW		3		Εμπορικό, «ΜΕΤΑΛΛΟΥΡΓΙΑ ΑΤΤΙΚΗΣ ΑΚΙΝΗΤΩΝ ΜΟΝΟΠΡΟΣΩΠΗ ΑΝΩΝΥΜΗ ΕΤΑΙΡΙΑ» 10		 Παναγιώτη Καρατζά 4, Δήμος Θεσσαλονίκης		474.45		560.12				322,629.12						Αποθηκευτικοί Χώροι

		NEW		4		Οικόπεδο, «ΜΕΤΑΛΛΟΥΡΓΙΑ ΑΤΤΙΚΗΣ ΑΚΙΝΗΤΩΝ ΜΟΝΟΠΡΟΣΩΠΗ ΑΝΩΝΥΜΗ ΕΤΑΙΡΙΑ» 10		Λεωφ. ΝΑΤΟ, περιοχή "Μαγούλα", Δήμος Ελευσίνας, Περιφέρεια Αττικής		28,373.10		18.00				1,210,362.23						Χώρος Στάθμευσης Αυτοκινήτων		AUTOMOTIVE LOGISTICS Α.Ε

		NEW		5		Οικιστικά, «ΜΕΤΑΛΛΟΥΡΓΙΑ ΑΤΤΙΚΗΣ ΑΚΙΝΗΤΩΝ ΜΟΝΟΠΡΟΣΩΠΗ ΑΝΩΝΥΜΗ ΕΤΑΙΡΙΑ» 10		Π.Ε.Ο.Α.Θ., Δήμος Μάνδρας - Ειδυλλίας, Περιφέρεια Αττικής		500.40		87.71				37,811.34						Κατοικία

		NEW		6		Αγροτεμάχιο, «ΜΕΣΟΓΕΙΑΚΕΣ ΕΠΙΧΕΙΡΗΣΕΙΣ ΜΟΝΟΠΡΟΣΩΠΗ ΑΝΩΝΥΜΗ ΕΤΑΙΡΙΑ ΣΥΜΜΕΤΟΧΩΝ ΚΑΙ ΕΠΕΝΔΥΣΕΩΝ ΣΕ ΑΚΙΝΗΤΑ» 11		Αγ. Αικατερίνη, Δήμος Κέρκυρας, Π.Ε. Κέρκυρας, Περιφέρεια Ιονίων Νήσων		245,511.34		0.00		7,642,996.00		8,007,958.80		7,572,442.35		1.3%		Οικόπεδα				Το εν λόγω ακίνητο ανήκει στην εταιρεία «ΜΕΣΟΓΕΙΑΚΕΣ ΕΠΙΧΕΙΡΗΣΕΙΣ ΜΟΝΟΠΡΟΣΩΠΗ ΑΝΩΝΥΜΗ ΕΤΑΙΡΙΑ ΣΥΜΜΕΤΟΧΩΝ ΚΑΙ ΕΠΕΝΔΥΣΕΩΝ ΣΕ ΑΚΙΝΗΤΑ», το μετοχικό κεφάλαιο της οποίας ανήκε κατά 100% στη NOVAL PROPERTY την 30.06.2022.

						ΣΥΝΟΛΟ ΣΥΜΜΕΤΟΧΩΝ ΜΗ ΕΙΣΗΓΜΕΝΩΝ ΣΕ ΟΡΓΑΝΩΜΕΝΗ ΑΓΟΡΑ				316,497.43		5,574.35		18,419,553.00		11,022,125.72		20,467,794.58		3.5%



						ΣΥΝΟΛΟ ΕΠΕΝΔΥΣΕΩΝ ΣΕ ΑΚΙΝΗΤΑ & ΣΥΜΜΕΤΟΧΕΣ (i)				1,466,135.53		462,033.09		394,453,154.25		311,832,862.96		455,499,132.70		78.98%



				(Γ) ΔΙΑΘΕΣΙΜΑ

				α/α		Είδος Καταθέσεων												Υπόλοιπο 
(σε €)		% επί του Συνόλου των Επενδύσεων

				1		Μετρητά												378.49		0.0%

				2		Καταθέσεις Όψεως 12												119,429,842.21		20.7%

				3		Καταθέσεις Προθεσμίας												0.00		0.0%

						ΣΥΝΟΛΟ ΔΙΑΘΕΣΙΜΩΝ (ii)												119,430,220.70		20.7%



				(Δ) ΜΕΣΑ ΧΡΗΜΑΤΑΓΟΡΑΣ

				α/α		Είδος Μέσων Χρηματαγοράς								Αξία Κτήσης				Αξία Αποτίμησης (30.06.2022)		% επί του Συνόλου των Επενδύσεων

				1		Συμφωνία Ανταλλαγής Επιτοκίων (Interest Rate Swap) 13								0.00				1,823,052.96		0.3%

						ΣΥΝΟΛΟ ΜΕΣΩΝ ΧΡΗΜΑΤΑΓΟΡΑΣ (iii)								0.00				1,823,052.96		0.3%



				ΓΕΝΙΚΟ ΣΥΝΟΛΟ ΕΠΕΝΔΥΣΕΩΝ (i + ii + iii)														576,752,406.36		100.0%



				 (Ε) ΑΠΑΙΤΗΣΕΙΣ - ΛΟΙΠΑ ΣΤΟΙΧΕΙΑ ΕΝΕΡΓΗΤΙΚΟΥ & ΥΠΟΧΡΕΩΣΕΙΣ 

				α/α		Είδος												Υπόλοιπο 
(σε €)

				1		Απαιτήσεις												10,265,512.65

				2		Προκαταβολές αγοράς επενδυτικών ακινήτων												0.00

				3		Λοιπά στοιχεία ενεργητικού												1,075,522.26

				4		Υποχρεώσεις												234,470,022.92



				ΣΥΝΟΠΤΙΚΗ ΧΡΗΜΑΤΟΟΙΚΟΝΟΜΙΚΗ ΚΑΤΑΣΤΑΣΗ (σε €)

										Μη ελεγμένο



						Σύνολο Ενεργητικού (ως ισολογισμός με βάση τα Δ.Λ.Π.)				588,122,941.27



						Υπεραξία Ακινήτων με βάση την Αποτίμηση του Ν. 2778 / 1999 14				61,045,978.45



						Αξία Αποτίμησης Ακινήτων με βάση το Ν. 2778 / 1999				435,031,338.12

						% Αποτιμήσεων Ακινήτων επί του Ενεργητικού				73.97%



						Αξία Αποτίμησης Συμμετοχών με βάση το Ν. 2778 / 1999				20,467,794.58

						% Συμμετοχών επί του Ενεργητικού				3.48%



						Αξία Αποτίμησης Κινητών Αξιών με βάση το Ν. 2778 / 1999				1,823,052.96

						% Κινητών Αξιών επί του Ενεργητικού				0.31%



						Σύνολο Διαθεσίμων 12				119,430,220.70

						% Διαθεσίμων επί του Ενεργητικού 12				20.31%



						Σύνολο Απαιτήσεων και λοιπών στοιχείων Ενεργητικού 				11,341,034.91

						% Απαιτήσεων και λοιπών στοιχείων επί του Ενεργητικού
				1.93%



						Ίδια Κεφάλαια (ως ισολογισμός με βάση τα Δ.Λ.Π.)				353,652,918.35





						Σημειώσεις:

						1. Μετά την από 30.11.2018 [ Ε.Κ. 6 / 832 / 30.11.2018 - (Αρ. Πρωτ. 4599 / 7.12.2018)] απόφαση της Ε.Κ. με την οποία δόθηκε άδεια λειτουργίας ως ΑΕΕΑΠ στην υπό σύσταση (τότε) NOVAL PROPERTY, προέκυψε ανάγκη επικαιροποίησης των οικονομικών στοιχείων των εταιρειών που συμμετείχαν (είτε μέσω συγχώνευσης, είτε μέσω εισφοράς σε είδος) στον 

						εταιρικό μετασχηματισμό για τη σύσταση της NOVAL PROPERTY, λόγω παρέλευσης χρονικού διαστήματος άνω των έξι (6) μηνών από τις αρχικές αποτιμήσεις. Συνεπεία της επικαιροποίησης αυτής, ακολούθησε έγκριση τροποποίησης από την Ε.Κ. [Ε.Κ. 337 / 3.09.2019 - (Αρ. Πρωτ. 3162 / 3.09.2019)] αναφορικά με το νέο ποσό του Μετοχικού Κεφαλαίου της

						υπό σύσταση NOVAL PROPERTY. 

						2. Η NOVAL PROPERTY συστάθηκε στις 15.10.2019 μέσω της συγχώνευσης με σύσταση νέας εταιρείας της «NOVAL ΑΝΩΝΥΜΟΣ ΕΛΛΗΝΙΚΗ ΒΙΟΜΗΧΑΝΙΚΗ ΤΟΥΡΙΣΤΙΚΗ ΚΑΙ ΕΜΠΟΡΙΚΗ ΕΤΑΙΡΙΑ» και της «ΒΕΤ ΑΕ, ΤΟΥΡΙΣΤΙΚΗ, ΚΤΗΜΑΤΙΚΗ, ΒΙΟΜΗΧΑΝΙΚΗ ΕΜΠΟΡΙΚΗ ΕΤΑΙΡΙΑ ΜΕΤΑΛΛΩΝ» και την παράλληλη και ταυτόχρονη εισφορά σε είδος 

						ακινήτων από τις VIOHALCO SA (εταιρεία με έδρα στο Βέλγιο – δια του Ελληνικού της Υποκαταστήματος), ΒΙΤΡΟΥΒΙΤ ΕΛΛΗΝΙΚΗ ΒΙΟΜΗΧΑΝΙΑ ΕΙΔΩΝ ΥΓΙΕΙΝΗΣ ΑΝΩΝΥΜΟΣ ΕΤΑΙΡΙΑ (ΒΙΤΡΟΥΒΙΤ), ΕΡΛΙΚΟΝ ΕΠΕΞΕΡΓΑΣΙΑ ΣΥΡΜΑΤΩΝ Ανώνυμη Βιομηχανική Εταιρία (ΕΡΛΙΚΟΝ), Metalco Bulgaria EAD (εταιρία με έδρα στη Βουλγαρία),

						Μ.Ι.Ν.Κ.Ο. ΕΜΠΟΡΙΚΗ ΚΑΙ ΒΙΟΜΗΧΑΝΙΚΗ ΑΝΩΝΥΜΟΣ ΕΤΑΙΡΕΙΑ, FITCO ΒΙΟΜΗΧΑΝΙΑ ΕΠΕΞΕΡΓΑΣΙΑΣ ΜΕΤΑΛΛΩΝ ΑΝΩΝΥΜΗ ΕΤΑΙΡΕΙΑ / με διακριτικό τίτλο «FITCO ΑΕ» και ΕΡΓΟΣΤΗΛ ΑΝΩΝΥΜΗ ΤΕΧΝΙΚΗ, ΕΡΓΟΛΗΠΤΙΚΗ ΚΑΙ ΒΙΟΜΗΧΑΝΙΚΗ ΕΤΑΙΡΕΙΑ / με  διακριτικό τίτλο «ΕΡΓΟΣΤΗΛ ΑΕ».

						3. Στη στήλη Επιφάνεια Οικοπέδου αναγράφεται πάντα το σύνολο της επιφάνειας του εκάστοτε οικοπέδου, ακόμα και όταν πρόκειται για οριζόντιες ιδιοκτησίες [ακίνητα με α/α 2, 5, 6, 11, 16, 17, 25, 37, 38, 40 και (Β) 3] ή συμμετοχή [(Β) 1)]. 

						4. Η στήλη Αξία Κτήσης αναφέρεται στην αξία με την οποία τα ακίνητα ή η συμμετοχή αποκτήθηκαν από τη NOVAL PROPERTY. Στην περίπτωση που αυτά αποκτήθηκαν είτε μέσω συγχώνευσης δια απορρόφησης, είτε μέσω εισφοράς εις είδος, το ποσό που αναφέρεται στη στήλη αυτή αφορά την αξία εκάστου ακινήτου, όπως αυτή η αξία είχε αποτιμηθεί την 

						ημερομηνία αναφοράς εκάστου μετασχηματισμού (απορρόφησης ή εισφοράς εις είδος), βάσει των σχετικών εκθέσεων εκτίμησης από τους εκάστοτε ανεξάρτητους εκτιμητές και για τους σκοπούς του εκάστοτε μετασχηματισμού, πλέον των κεφαλαιουχικών δαπανών που έγιναν στη συνέχεια. Ειδικά για τα ακίνητα με α/α 16 και 17, εντός του 2020 έλαβε χώρα 

						πράξη σύστασης διηρημένων ιδιοκτησιών και βάσει αυτής της πράξης στην Κατάσταση Επενδύσεων παρουσιάζονται έκτοτε ως δύο διακριτά ακίνητα. Στο πλαίσιο αυτό, το Κόστος Κτήσης έχει επιμεριστεί για σκοπούς αποτύπωσης στην Κατάσταση Επενδύσεων βάσει της αναλογίας εκάστου ακινήτου επί του αθροίσματος της εύλογης αξίας αυτών  με 30.06.2022. 

						Για τα ακίνητα που αποκτήθηκαν μέσω αγοραπωλησίας, η αξία κτήσης αναφέρεται στο τίμημα του εκάστοτε συμβολαίου. Για τις συμμετοχές αναφέρεται στο κόστος κτήσης της εκάστοτε συμμετοχής.

						5. Η στήλη Αντικειμενική Αξία προσδιορίζεται βάσει του συστήματος αντικειμενικών αξιών με 30.06.2022, πλην των ακινήτων με α/α 27 (ακίνητο στη Σόφια, Βουλγαρία), 32 (χρηματοδοτική μίσθωση) και 35 (μακροχρόνια μίσθωση). Για το ακίνητο στη Σόφια της Βουλγαρίας με α/α 27 χρησιμοποιήθηκε ως αντικειμενική αξία η αξία εισφοράς του ακινήτου. Για 

						τα υπόλοιπα ακίνητα (α/α 32 και 35), υπολογίστηκε η αντικειμενική αξία με 30.06.2022 αποκλειστικά για σκοπούς απεικόνισης στην Κατάσταση Επενδύσεων.

						6. Η στήλη Αξία Αποτίμησης αναφέρεται στην εύλογη αξία των ακινήτων, με κρίσιμη ημερομηνία 30.06.2022, ως αυτές προσδιορίσθηκαν από Ανεξάρτητους Εκτιμητές (ΑΞΙΕΣ Α.Ε.-μέλος του διεθνούς δικτύου της CBRE, Geoaxis Property & Valuation Services και Δανός Διεθνείς Σύμβουλοι και Εκτιμητές Ακινήτων), σύμφωνα με τις διατάξεις του Ν. 2778 / 1999.

						Στην περίπτωση των συμμετοχών αναφέρεται στην αξία αυτών, όπως η αξία αυτή υπολογίστηκε στις 30.06.2022.

						7. Την 30.06.2022, όλα τα ακίνητα της NOVAL PROPERTY είναι ελεύθερα βαρών, πλην των ακόλουθων, τα οποία φέρουν εμπράγματα βάρη συνολικού ύψους έως € 142,5 εκατ.: 

						- ακίνητο με α/α 13 "Εμπορικό Πάρκο Mare West - 5ο χλμ. Παλαιάς Εθνικής Οδού Κορίνθου – Πατρών, Δήμος Κορίνθου", Νομός Κορινθίας και ακίνητο με α/α 47 "Γηπεδική Έκταση, Θέση Πουρνερί, Δήμος Κορινθίων, Νομός Κορινθίας", τα οποία φέρουν εμπράγματο βάρος υπέρ ALPHA BANK συνολικού ποσού έως € 10.800.000,

						- ακίνητο με α/α 14 "Ξενοδοχείο - Αχιλλέως, Κολωνού, Μεγάλου Αλεξάνδρου & Αγ. Κωνσταντίνου, Πλατεία Καραϊσκάκη, Δήμος Αθηναίων, Νομός Αττικής" το οποίο φέρει εμπράγματο βάρος υπέρ EUROBANK ποσού έως € 4.500.000, 

						- ακίνητο με α/α 33 "Κτίρια Γραφείων & Καταστημάτων - Λ. Κηφισίας 115 (Πάγκα, Λουίζης Ριανκούρ και Λασκαρίδου), Αμπελόκηποι, Δήμος Αθηναίων, Νομός Αττικής", το οποίο φέρει εμπράγματα βάρη υπέρ ALPHA BANK συνολικού ποσού έως € 44.400.000, και

						- ακίνητο με α/α 16 "Εμπορικό Κέντρο "River West" - Λεωφόρος Κηφισού 96-98-100, Ατταλείας και Προόδου, Δήμος Αιγάλεω Αττικής, Νομός Αττικής " και ακίνητο με α/α 17 "Εμπορικό Κατάστημα (ΙΚΕΑ) - Λεωφόρος Κηφισού 96-98-100, Ατταλείας και Προόδου, Δήμος Αιγάλεω Αττικής, Νομός Αττικής", τα οποία φέρουν εμπράγματο βάρος

						υπέρ ΕΘΝΙΚΗ ΤΡΑΠΕΖΑ ΤΗΣ ΕΛΛΑΔΟΣ συνολικού ποσού έως € 82.800.000. 

						8. Την 30.06.2022, όλα τα ακίνητα ανήκουν κατά πλήρη κυριότητα στην Εταιρεία, πλην των ακόλουθων: 

						- ακίνητο με α/α 31 "Δ.Ε. Λειβαθούς, Κεφαλονιά", αναφορικά με το οποίο τα δύο οικόπεδα επιφανείας 2.894,42 και 1.573,002 τ.μ. αντιστοίχως, μετά των επ'αυτών κατοικιών, ανήκουν κατά ποσοστό 100% στη NOVAL PROPERTY, ενώ το τρίτο οικόπεδο επιφανείας 2.356,62 τ.μ., μετά των επ'αυτού κατοικιών, ανήκει κατά ποσοστό 95% στην Εταιρεία,

						- ακίνητο με α/α 32 "Γραφεία - Ολυμπιονίκη Τσικλητήρα 41", το οποίο έχει περιέλθει στη NOVAL PROPERTY μέσω σύμβασης χρηματοδοτικής μίσθωσης με την "ΠΕΙΡΑΙΩΣ LEASES" την 12.6.2018, διάρκειας 15 ετών, μετά την λήξη της οποίας το ακίνητο προβλέπεται να περιέλθει στην Εταιρεία έναντι τιμήματος €10, 

						- ακίνητο με α/α 35 " Εμπορικά - Προόδου 1-3-5", σε σχέση με το οποίο έχει συναφθεί σύμβαση μακροχρόνιας μίσθωσης με την «ΕΛΕΥΘΕΡΙΟΣ Δ. ΜΟΥΖΑΚΗΣ Ανώνυμος Εταιρεία Βιομηχανίας, Εμπορίου, Μελετών και Επενδύσεων» την 27.4.2017 διάρκειας σαράντα (40) ετών, 

						- ακίνητο με α/α 38 "Οικιστικά - Αναγνωστοπούλου 48, Κολωνάκι, Δήμος Αθηναίων, Νομός Αττικής", επί του οποίου η NOVAL PROPERTY έχει εξ αδιαιρέτου ιδιοκτησία κατά 50%, και

						- ακίνητο με α/α 40 "Οικιστικά - Αναγνωστοπούλου 59, Κολωνάκι, Δήμος Αθηναίων, Νομός Αττικής", επί του οποίου η NOVAL PROPERTY έχει εξ αδιαιρέτου ιδιοκτησία κατά 50%.

						9. Αφορά συμμετοχή της NOVAL PROPERTY κατά 50% σε εταιρεία της περίπτωσης στ) της παραγράφου 3. του άρθρου 22 του Ν. 2778 / 1999, όπως ισχύει. Όλα τα σχετικά μεγέθη (πλην της επιφάνειας του οικοπέδου, το οποίο αποτυπώνεται στο σύνολό του) αποτυπώνουν την αναλογία συμμετοχής της NOVAL PROPERTY στην εν λόγω εταιρεία. Επιπλέον, 

						επί του συγκεκριμένου ακινήτου έχει εγγραφεί εμπράγματο βάρος υπέρ ΤΡΑΠΕΖΑ ΠΕΙΡΑΙΩΣ έως ποσού € 104,16 εκατ., στο πλαίσιο χρηματοδότησης μέσω Ομολογιακού Δανείου. Η συγκεκριμένη συμμετοχή έχει επιμετρηθεί με τη μέθοδο της καθαρής θέσης.

						10. Στις 27.06.2022 η NOVAL PROPERTY απέκτησε το 100% του μετοχικού κεφαλαίου της εταιρείας «ΜΕΤΑΛΛΟΥΡΓΙΑ ΑΤΤΙΚΗΣ ΑΚΙΝΗΤΩΝ ΑΝΩΝΥΜΗ ΕΤΑΙΡΙΑ», στο πλαίσιο αύξησης του μετοχικού κεφαλαίου της πρώτης με εισφορές εις είδος ακινήτων και μετοχών εκδόσεως εταιρειών με αποκλειστικό αντικείμενο την εκμετάλλευση ακινήτων.

						11. Στις 27.06.2022 η NOVAL PROPERTY απέκτησε το 100% του μετοχικού κεφαλαίου της εταιρείας «ΜΕΣΟΓΕΙΑΚΕΣ ΕΠΙΧΕΙΡΗΣΕΙΣ ΑΝΩΝΥΜΗ ΕΤΑΙΡΙΑ ΣΥΜΜΕΤΟΧΩΝ ΚΑΙ ΕΠΕΝΔΥΣΕΩΝ ΣΕ ΑΚΙΝΗΤΑ», στο πλαίσιο αύξησης του μετοχικού κεφαλαίου της πρώτης με εισφορές εις είδος ακινήτων και μετοχών εκδόσεως εταιρειών με αποκλειστικό 

						αντικείμενο την εκμετάλλευση ακινήτων.

						12. Στις 06.12.2021 η NOVAL PROPERTY εξέδωσε Πράσινο Ομολογιακό Δάνειο συνολικού ποσού Ευρώ 120 εκατ., το οποίο από την 07.12.2021 έχει εισαχθεί και διαπραγματεύεται στην Κατηγορία Τίτλων Σταθερού Εισοδήματος της Ρυθμιζόμενης Αγοράς του Χ.Α. (το «Πράσινο Ομόλογο»). Τα διαθέσιμα της NOVAL PROPERTY με 30.06.2022 είναι υψηλά, 

						καθώς αποτυπώνουν την εν λόγω εισροή κεφαλαίων. Δεδομένου ότι τα καθαρά έσοδα του Πράσινου Ομολόγου θα χρησιμοποιηθούν -μεταξύ άλλων- για τη χρηματοδότηση «πράσινων» επενδύσεων, τα διαθέσιμα της NOVAL PROPERTY αναμένεται να μειώνονται σταδιακά μέχρι την ολοσχερή χρήση των εσόδων του Πράσινου Ομολογιακού Δανείου, το 

						αργότερα έως τις 31.12.2025, κατά τα προβλεπόμενα στο από 24.11.2021 εγκεκριμένο από την Επιτροπή Κεφαλαιαγοράς Ενημερωτικό Δελτίο και στην αντίστοιχη ενότητα του οικείου Προγράμματος.  

						13. Αφορά Συμφωνία Ανταλλαγής Επιτοκίων με την ALPHA BANK, στο πλαίσιο Ομολογιακού Δανείου του Ν. 3156 / 2003, αρχικού ποσού € 23 εκατ. με την ίδια τράπεζα. 

						14. Σημείο αναφοράς για τον υπολογισμό της εν λόγω υπεραξίας είναι η Αξία Κτήσης, όπως αυτή υπολογίζεται σύμφωνα με τη Σημείωση 4. ανωτέρω και όπως αυτή στη συνέχεια διαμορφώνεται μέχρι τις 30.06.2022.  

						15. Η αξία Αποτίμησης 30.06.2022 αναφέρεται στις αξίες των ακινήτων ή συμμετοχών, όπως αυτές προσδιορίστηκαν κατά την ανωτέρω κρίσιμη ημερομηνία, από τους ανεξάρτητους εκτιμητές με βάση τα Ευρωπαϊκά Εκτιμητικά Πρότυπα και τα Επαγγελματικά Πρότυπα Αποτίμησης RICS σύμφωνα με το αρ. 25 του Ν. 2778 / 1999, όπως ισχύει. Το ποσοστό επί του συνόλου των επενδύσεων έχει υπολογισθεί με βάση τις αξίες των ακινήτων όπως αποτιμήθηκαν από τους ανεξάρτητους εκτιμητές. Για λόγους συντηρητικότητας, η NOVAL PROPERTY θεωρεί ότι εξακολουθούν να υφίστανται συνθήκες εκτιμητικής αβεβαιότητας, λόγω της πανδημίας COVID-19, αλλά και λόγω των πρόσφατων γεωπολιτικών εξελίξεων στην Ευρώπη (με τις συνεπακόλουθες πληθωριστικές τάσεις και την αύξηση τιμών στην αγορά ενέργειας). Σε αυτό το πλαίσιο, οι αξίες των ακινήτων διέρχονται μία περίοδο κατά την οποία παρακολουθούνται με υψηλότερο βαθμό προσοχής.





						16. Οι αξίες απεικονίζονται σε ευρώ (€).



				ΑΘΗΝΑ, 31 Αυγούστου 2022



								Ο ΔΙΕΥΘΥΝΩΝ ΣΥΜΒΟΥΛΟΣ										Η ΔΙΕΥΘΥΝΤΡΙΑ ΟΙΚΟΝΟΜΙΚΩΝ ΥΠΗΡΕΣΙΩΝ						Η ΠΡΟΪΣΤΑΜΕΝΗ ΛΟΓΙΣΤΗΡΙΟΥ

								& ΑΝΤΙΠΡΟΕΔΡΟΣ ΤΟΥ Δ.Σ.										 & ΕΚΤΕΛΕΣΤΙΚΟ ΜΕΛΟΣ ΤΟΥ Δ.Σ.





















								ΠΑΝΑΓΙΩΤΗΣ ΚΑΠΕΤΑΝΑΚΟΣ										ΑΙΚΑΤΕΡΙΝΗ ΑΠΕΡΓΗ						ΜΑΡΙΑ ΤΖΑΒΑ

								Α.Δ.Τ. ΑΟ 552181										Α.Δ.Τ. Ξ 352644						Α.Δ.Τ.  Χ 067438





						Έκθεση Ευρημάτων από τη Διενέργεια Προσυμφωνημένων Διαδικασιών επί της “Κατάστασης Επενδύσεων”


Προς το Διοικητικό Συμβούλιο της  «ΝΟΒΑΛ ΠΡΟΠΕΡΤΥ ΑΝΩΝΥΜΗ ΕΤΑΙΡΕΙΑ ΕΠΕΝΔΥΣΕΩΝ ΣΕ ΑΚΙΝΗΤΗ ΠΕΡΙΟΥΣΙΑ»


Σύμφωνα με την από 18 Ιουλίου 2022 εντολή ανάθεσης που λάβαμε από το Διοικητικό Συμβούλιο της «ΝΟΒΑΛ ΠΡΟΠΕΡΤΥ ΑΝΩΝΥΜΗ ΕΤΑΙΡΕΙΑ ΕΠΕΝΔΥΣΕΩΝ ΣΕ ΑΚΙΝΗΤΗ ΠΕΡΙΟΥΣΙΑ» (εφεξής η «Εταιρεία») διενεργήσαμε τις διαδικασίες που απαριθμούνται κατωτέρω, στο πλαίσιο όσων προβλέπονται από την απόφαση 8/259/19.12.2002 του Δ.Σ. της Επιτροπής Κεφαλαιαγοράς, όπως τροποποιήθηκε από τις αποφάσεις 10/566/26.10.2010 και 5/760/14.07.2016 και τις διατάξεις του άρθρου 25 του Ν.2778/1999, σχετικά με την Κατάσταση Επενδύσεων της 30ης Ιουνίου 2022 της Εταιρείας.

Η Διοίκηση της Εταιρείας έχει την ευθύνη για τη σύνταξη της προαναφερόμενης Κατάστασης. Αναλάβαμε αυτή την εργασία σύμφωνα με το Διεθνές Πρότυπο Συναφών Υπηρεσιών 4400, το οποίο ισχύει σε «Αναθέσεις Εκτέλεσης Προσυμφωνημένων Διαδικασιών Συναφών με Χρηματοοικονομική Πληροφόρηση». Ευθύνη μας είναι να εκτελέσουμε τις κατωτέρω προσυμφωνημένες διαδικασίες και να σας γνωστοποιήσουμε τα ευρήματά μας.

Οι προσυμφωνημένες διαδικασίες και τα ευρήματα μας έχουν ως εξής:

1.	Η ανωτέρω Κατάσταση Επενδύσεων περιέχει όλες τις πληροφορίες σύμφωνα με όσα ορίζονται από το άρθρο 25 του Ν.2778/1999, όπως ισχύει και από την απόφαση 8/259/19.12.2002 του Δ.Σ. της Επιτροπής Κεφαλαιαγοράς, όπως τροποποιήθηκε από τις αποφάσεις 10/566/26.10.2010 και 5/760/14.07.2016, που αφορά ανώνυμες Εταιρείες Επενδύσεων σε Ακίνητη Περιουσία. 

2.	Οι περιγραφές των ακινήτων, που εμφανίζονται στη στήλη «Περιγραφή Ακινήτου» της ανωτέρω Κατάστασης Επενδύσεων, συμφωνούν με τα αντίστοιχα στοιχεία που περιλαμβάνονται στις εκθέσεις αποτίμησης εύλογης αξίας των αρμόδιων ανεξάρτητων εκτιμητών με ημερομηνία εκτίμησης την 30η Ιουνίου 2022.

3.	Οι εύλογες αξίες των ακινήτων, που εμφανίζονται στη στήλη «Αξία Αποτίμησης» της ανωτέρω Κατάστασης Επενδύσεων, προκύπτουν από τις εκθέσεις αποτίμησης εύλογης αξίας των αρμόδιων ανεξάρτητων εκτιμητών με ημερομηνία εκτίμησης την 30η Ιουνίου 2022.

4.	Οι εύλογες αξίες των συμμετοχών που εμφανίζονται στη στήλη «Αξία Αποτίμησης Συμμετοχής» της ανωτέρω Κατάστασης Επενδύσεων, προκύπτουν από την καθαρή θέση των εταιρειών στις οποίες η Εταιρεία έχει επενδύσει, για τον προσδιορισμό της οποίας έχει ληφθεί υπόψη η εύλογη αξία των ακινήτων τους, όπως αυτή έχει προκύψει από τις εκθέσεις αποτίμησης εύλογης αξίας των αρμοδίων ανεξάρτητων εκτιμητών με ημερομηνία εκτίμησης την 30η Ιουνίου 2022.

5.	H συνολική εύλογη αξία των επενδύσεων σε ακίνητα, που αναφέρεται στην ανωτέρω Κατάσταση Επενδύσεων, συμφωνεί με την αντίστοιχη αξία των επενδύσεων σε ακίνητα, όπως αυτή προκύπτει από τα τηρούμενα λογιστικά αρχεία της Εταιρείας για την εξάμηνη περίοδο που έληξε την 30η Ιουνίου 2022.

						6.	Τα χρηματοοικονομικά στοιχεία που περιλαμβάνονται στην ανωτέρω Κατάσταση Επενδύσεων έχουν εξαχθεί από τα τηρούμενα λογιστικά αρχεία της Εταιρείας για την εξάμηνη περίοδο που έληξε την 30η Ιουνίου 2022.

7.	Επιβεβαιώσαμε τη μαθηματική ακρίβεια των αθροισμάτων καθώς και την ορθότητα υπολογισμού των δεικτών που περιλαμβάνονται στην ανωτέρω Κατάσταση Επενδύσεων.

Με δεδομένο ότι η διενεργηθείσα εργασία, δεν αποτελεί έλεγχο ή επισκόπηση, σύμφωνα με τα Διεθνή Πρότυπα Ελέγχου ή τα Διεθνή Πρότυπα Ανάθεσης Εργασιών Επισκόπησης, δεν εκφράζουμε οποιαδήποτε άλλη διαβεβαίωση πέραν των όσων αναφέρουμε ανωτέρω. 

Αν είχαμε διενεργήσει επιπρόσθετες διαδικασίες ή είχαμε εκτελέσει έλεγχο ή επισκόπηση, ενδεχομένως να είχαν υποπέσει στην αντίληψή μας και άλλα θέματα, πέραν των αναφερομένων στην προηγούμενη παράγραφο.

Η παρούσα Έκθεση απευθύνεται αποκλειστικά προς το Διοικητικό Συμβούλιο της Εταιρείας, στα πλαίσια της τήρησης των υποχρεώσεων της Εταιρείας, που απορρέουν από την 8/259/19.12.2002 απόφαση του ΔΣ της Επιτροπής Κεφαλαιαγοράς, όπως τροποποιήθηκε από τις αποφάσεις 10/566/26.10.2010 και 5/760/14.07.2016.

Ως εκ τούτου, η Έκθεση αυτή δεν επιτρέπεται να χρησιμοποιηθεί για άλλους σκοπούς αφού περιορίζεται μόνο στα στοιχεία που αναφέρονται παραπάνω και δεν επεκτείνεται στην ενδιάμεση συνοπτική χρηματοοικονομική πληροφόρηση που συντάσσει η Εταιρεία για την εξάμηνη περίοδο που έληξε την 30η Ιουνίου 2022, για την οποία θα εκδώσουμε ξεχωριστή έκθεση επισκόπησης. 



                                                                                                                   Αθήνα, 31 Αυγούστου 2022


                                                                                                                 Ο Ορκωτός Ελεγκτής Λογιστής 




ΠραϊσγουωτερχαουςΚούπερς
Ανώνυμη Ελεγκτική Εταιρεία
Λ. Κηφισίας 268,
152 32 Χαλάνδρι
ΑΜ ΣΟΕΛ 113
                                                                                                                    Σωκράτης Λεπτός Μπούρτζη
                                                                                                                               ΑΜ ΣΟΕΛ 41541
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Internally Managed by a Highly Experienced Team
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NOVAL PROPERTY is run by a highly experienced internal management team with in-depth knowledge of the Greek & SEE real estate markets:

 In-house capability to identify, explore and execute deals 

Constantly reviewing the market for attractive opportunities 

The track record of the team can be demonstrated by the funding, development, asset management and leasing success of its projects in Greece, most of 
which were either greenfield or re-development such as:

The IKEA megastore, the River West shopping centre, the Mare West retail park, the Wyndham Grand Athens hotel, the Butterfly and the Orbit office 
buildings, the River West Open expansion

Panagiotis Kapetanakos
CEO

Aikaterini Apergi
CFO

Evgenia Mourousia
CIO

29 years of experience
Previously,

• Co-CEO and CFO of the redevelopment of the 
Old War Office, London, U.K.

• Chief Investment Officer & Head of Asset 
Management of NBG Pangaea (now Prodea 
Investments)

• Head of Real Estate Development Department 
of Piraeus Real Estate S.A. 

27 years of experience
Previously,

• Assistant Director of Wholesale Banking Special 
Handling Requirements Division at Alpha Bank

• Director of Real Estate and Hotel Financing 
Division at Emporiki Bank

• Branch Manager of EUROHYPO AG (Greek 
branch)

• Various positions in different Real Estate 
Companies of Piraeus Bank Group

22 years of experience
Previously,

• Manager of Alpha Bank’s Special Purpose 
companies in Southeastern Europe and of 
ALPHA ASTIKA AKINITA subsidiary in Romania

• Director of the Real Estate Valuations Division at 
Emporiki Bank

• Various positions at Emporiki Real Estate



Corporate Governance Structure
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• It is composed of 9 members, appointed by the 
General Assembly:
 4 executives and 5 non-executives (3 

independent members)
 Elected on 08.06.2023 (until 08.06.2024)
 33% of the board is comprised by women

Board of Directors
1

• It is composed of 5 members appointed by the BoD.
• The Investment Committee reports directly to the 

BoD and it is responsible for making decisions 
concerning the Company’s investment strategy, its 
implementation and the management of its portfolio.

Investment Committee
2

• It is composed of 3 members of the BoD (all of them 
are independent).

• Indicative responsibilities: oversight of the financial 
reporting process, the audit process, the system of 
internal controls and compliance with laws and 
regulations

Audit Committee
3

• It is composed of 3 members appointed by the BoD 
(all are independent members of BoD).

• Indicative responsibilities: evaluation process of 
personnel remuneration issues and remuneration 
policy update

Nomination & Remuneration Committee
4

Reporting on corporate issues

• It is composed of 5 members appointed by the BoD
• Responsible for the update of the GB Framework, 

evaluation of the use of the GB proceeds, 
Coordination and Monitoring of the Eligible Green 
Register, annual Issuance of GB Investor's Report

Green Bond Committee
5

Board of Directors

CEO

Green Bond 
Committee

Investment
Committee

Legal 
Department

Audit
Committee

Finance & 
Administration 

Division
Retail Division

Investment & 
Non- Retail Asset 

Management 
Division

1

2

3

5

Nomination & 
Renumeration

Committee

4

Internal 
Auditor

Risk & Compliance 
Department 

Technical Division



Viohalco 
(direct)
72.7%

Viohalco 
(indirect)

8.7%

Other
18.6%

Viohalco, a Strong and Committed Shareholder
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NOVAL PROPERTY’s Shareholder

Key Facts Segments

85+
Years History

21
Markets Served

€357 mn 
Investments 2022

€649 mn
Adjusted EBITDA 2022

Listed on EURONEXT & ΑΤΗΕΧ
€1.7 bn market cap(1)

7 
Business Segments

Sales 
Across the Globe

€7 bn
Revenue 2022

Source: Viohalco Corporate Presentation & Annual Report 2022
(1) As of 11.09.2023 in Athex

Aluminium Copper

Elval – Aluminium
rolling division
Symetal, Elval Colour, 
Bridgnorth Aluminium, 
Etem Bulgaria

Halcor – Copper 
and alloys extrusion 
division, Sofia Med, 
Cablel Wires, Epirus 
Metalworks

Steel pipes CablesCorinth Pipeworks, 
CPW America

Hellenic Cables, 
ICME Ecab, Fulgor

Steel Technology 
& R&D

Real Estate

Sidenor, Stomana
Industry, Sovel, 
Dojran Steel

Elkeme. Teka
Systems, Praksys, 
Teka Engineering

NOVAL PROPERTY
Steelmet Property 
Services

 NOVAL PROPERTY’s main shareholder is VIOHALCO.

 VIOHALCO, based in Belgium, is the holding company of various metal processing companies in Europe.

 VIOHALCO companies specialize in the manufacture of aluminium, copper, cables, steel and steel pipes products. Apart 
from the real estate segment, VIOHALCO’s portfolio also includes a dedicated technology and R&D&I segment.

 VIOHALCO companies are committed to sustainable manufacturing of quality, innovative and value-adding products for: 

• Building and construction

• Energy & Telecommunication networks

• Oil & Gas

• Transportation
• Food and pharmaceutical packaging
• Heating and air conditioning etc.
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Foreign Direct Investment (FDI) (€ mn)

Positive Greek Macro Fundamentals

Sources: IMF, Bank of Greece, Bloomberg
* Provisional data
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Retail Prime Yields (%) Athens Office Prime Rental Values (€/sqm)

Retail Prime Rents (€/sqm/month) Athens Logistics & Industrial Market Rents (€/sqm/month)

Real Estate Market in Greece

27Sources: Cushman & Wakenfield Marketbeat Greece Q1 2023 Danos S1 2023 Market Insight Report
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Financials | Statement of Financial Position – IFRS
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Amounts in € ’000s 31.12.2020 31.12.2021 31.12.2022 30.06.2023
Assets
Non-current assets
Investment property 377,028 416,293 483,963 511,052
Property and equipment 539 663 746 839
Rights of use 2,596 2,825 2,586 2,682
Intangible assets 269 247 214 197
Participations - 8,252 11,263 13,397
Derivatives - - 2,373 2,076
Other long-term assets 1,303 2,446 2,557 2,552

381,734 430,726 503,702 532,795
Current assets
Trade and other assets 12,398 8,159 4,841 6,567
Derivatives - - 487 674
Cash and cash equivalents 4,531 129,092 88,316 79,496

16,929 137,250 93,644 86,736
Total assets 398,664 567,976 597,347 619,532
Equity
Share capital 247,322 247,322 268,668 268,668
Share Premium - - 5,956 5,956
Reserves 4,062 1,838 2,477 2,366
Retained earnings 30,536 65,745 88,753 109,768
Total equity 281,920 314,904 365,854 386,758
Liabilities

Long – term liabilities
Borrowings 62,469 172,184 200,168 197,378
Lease Liabilities 16,090 15,817 13,208 13,199
Derivatives 1,026 382 - -
Retirement benefit obligations 29 38 55 55

79,613 188,420 213,431 210,632
Short – term liabilities
Borrowings 27,483 57,081 10,486 10,930
Trade and other payables 8,809 6,969 6,721 9,701
Current tax liabilities 511 255 551 1,188
Lease Liabilities 328 348 303 323

37,131 64,652 18,061 22,142
Total liabilities 116,744 253,072 231,493 232,774
Total equity and liabilities 398,664 567,976 597,347 619,532



Financials | Income Statement – IFRS
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Amounts in € ’000s 01.01 – 31.12.2020 01.01 - 31.12.2021 01.01 - 31.12.2022 01.01 - 30.06.2023 01.01 - 30.06.2022*

Continuing Operations

Revenue 13,876 15,937 24,880 13,786 12,158

Net gain / (loss) from fair value adjustment 
of investment property 

(4,323) 27,475 18,208 19,467 11,688

Impairement of right of use assets - (61) - - -

Direct property related expenses (2,681) (3,247) (4,987) (1,771) (2,109)

Property taxes – levies (2,076) (2,590) (2,534) (2,272) (2,147)

Personnel expenses (1,360) (2,618) (3,546) (1,461) (1,670)

Other operating expenses (900) (1,058) (1,990) (974) (993)

Net Impairment loss on financial assets (59) (31) 32 - -

Gain/(Loss) from derecognition of financial 
assets carried at amortised cost

(248) - - - -

Gain/(Loss) from property sale - 101 - - -

Depreciation of property and equipment (126) (199) (204) (112) (97)

Other income 625 3,126 996 353 182

Operating profit 2,727 36,835 30,854 27,017 17,012

Interest income 2 1 57 808 0

Finance costs (3,947) (3,430) (5,362) (4,166) (1,545)

Portion of gain/(loss) from participation in 
joint ventures

- 2,227 (239) 734 (150)

Profit before tax (1,218) 35,633 25,310 24,392 15,317

Taxes (324) (429) (830) (1,191) (283)

Profit after tax (1,542) 35,204 24,479 23,201 15,034

* Data of H1 2022 for the consolidated figures



Financials | Cash Flow Statement – IFRS (1/2)

31

Amounts in € ’000s 01.01 – 31.12.2020 01.01 - 31.12.2021 01.01 - 31.12.2022 01.01 – 30.06.2023 01.01 – 30.06.2022*

Operating Activities

Profit/(Loss) after tax (1,542) 35,204 24,479 23,201 15,034
Tax 324 429 830 1,191 283
Depreciation 126 199 204 112 97
(Profit)/Loss from derivatives valuation 853 (644) (2,252) - (2,205)
(Profit)/Loss from fair value adjustment of 
investment property 4,323 (27,475) (18,208) (19,467) (11,688)

Financial income (2) (1) (57) (808) (0)
Financial costs 3,094 4,074 7,614 4,166 3,750
(Profit)/Loss from sale property - (15) - (734) -
(Profit)/Loss from sale of investment property - (86) - - -
Portion of profit/(loss) from participation in 
joint ventures - (2,227) 239 - 150

PPE impairment 61 - - -
Other Provisions 13 15 22 - -
(Profit)/Loss from derecognition of financial 
assets carried at amortised cost 248 - - - -

Discount on rental income due to Covid 19 (115) (128) - - -
Net impairment loss on financial assets 59 31 (32) - -

7,381 9,436 12,840 7,662 5,421
(Increase)/Decrease of trade and other 
receivables (22) 2,798 1,415 (1,720) 1,872

Increase/(Decrease) of suppliers and other 
liabilities 4,108 (1,840) (248) 2,823 (1,521)

4,086 958 1,167 1,103 351
Interest charges and related expenses paid (2,904) (3,301) (7,601) (3,509) (3,613)
Income tax paid (137) (290) (602) (555) (259)

Net Cash Flows from Operating Activities 8,427 6,803 5,803 4,701 1,899
* Data of H1 2022 for the consolidated figures
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Amounts in € ’000s 01.01 – 31.12.2020 01.01 - 31.12.2021 01.01 - 31.12.2022 01.01 – 30.06.2023 01.01 – 30.06.2022*

Investing Activities
Acquisition of PP&E (126) (201) (153) (131) (59)
Acquisition of intangible assets (4) (11) - - -
Acquisition of investment property (22,474) (12,838) (22,069) (7,621) (4,878)
Proceeds from sale of PP&E 8 15 - - -
Proceeds from sale of investment property - 1,229 - - -
Interest received 2 1 57 808 0
Acquisition of participations in joint ventures - (225) - - -
Share capital increase in associates and joint 
ventures - (5,800) (3,250) (1,400) -

Cash inflow due to merger 157 - 693 - -

Net Cash Flows from Investing Activities (22,437) (17,830) (24,722) (8,344) (4,937)

Financing Activities

Proceeds from borrowings 17,500 156,489 4,516 - 4,516
Principal elements of lease payments (216) (377) (317) (153) (175)
Dividends paid to shareholders (796) (2,575) (2,523) (2,187) (2,523)
Repayments of borrowings (1,100) (17,950) (23,533) (2,836) (8,367)

Net Cash Flows from Financing Activities 15,388 135,587 (21,857) (5,176) (6,550)

Net Increase in cash and cash equivalents 1,377 124,560 (40,775) (8,820) (9,587)

Cash and cash equivalents at beginning of 
period 3,154 4,531 129,092 88,316 129,092

Net increase in cash and cash equivalents 1,377 124,560 (40,775) (8,820) (9,587)
Cash and cash equivalents at the end of 
period 4,531 129,092 88,316 79,496 119,504

* Data of H1 2022 for the consolidated figures



NAV break-down
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Amounts in € ’000s 31.12.2020 31.12.2021 31.12.2022 30.06.2023

Shareholders’ Equity 281,920 314,904 365,854 386,758
Number of Shares* Adj. for RS 1/2.5 98,929 98,929 107,467 107,467
NAV per share* in € 2.85 3.18 3.40 3.60

*Number of shares has been adjusted for the reverse split 1/2.5 according to the 4/9/2023 decision of the extraordinary general assembly. 



Captive Pipeline Investment
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S/No in Investment 
Schedule dated 

30.06.2023
Type of asset Description Estimated Project Budget

(in € mil) Estimated Project Completion Date

48 Logistics Modern logistics complex in Mandra, Attica 7,6 2023

4 Office Buildings Energy upgrade of an office complex on 57, Ethnikis Antistaseos Str. in 
Chalandri 1,4 2024

46 Mixed use Mixed-use building at 40-42, Ardittou Str. and 2-6, Markou Mousourou Str. 
and 1, Kosmas Balanou Str., in Mets 8,7 2024

47 Office Buildings New office building at 16, Heimarras Str. in Marousi 29,1 2024

43 Office Buildings Office building on 199, Kifisias Ave. in Maroussi 9,1 2024

Β - 1 Office Buildings Office buildings complex on 10-12, Heimarras str. and Amarousiou -
Chalandriou Ave. in Maroussi (THE GRID)1 51 2025

40 Residential Listed residence in Spetses 0,9 2025

57 Residential Residence in Spetses 0,7 2025

38 Residential Residence addition by expansion and in height at 51-53, Notara Str. in Athens 1,3 2026

17 Mixed use Urban regeneration at 248 - 252, Piraeus Str. in Tavros 171 2028

Total 280,8

1 It concerns the Participation property.



Analysis per Type of Asset
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* Any deviations in the totals are due to rounding.

Source: unaudited information by the Company

Notes:

1. The annualized rent is calculated as the current 
monthly rent agreed under each lease agreement  on 
30.06.2023, multiplied by 12 months (without 
considering the future CPI, including provision of 
variable rent of approximately €3 million).

2. Early termination rights

3. Category "Other" includes property under 
development from all categories in order to achieved 
their optimal utilization, vacant property, as well as 
owner-occupied property (in general, all assets not 
included in the Income Producing Portfolio)..

Number of 
Properties

Annualized 
rental income 

(1)
% of total WAULT (years) WAULT (years) WAULT (years)

(in '000 €)

based on the 
minimum 

contractual 
termination of the 

leases

based on the minimum 
contractual termination of 

the leases, taking into 
account break options (2)

based on the maximum 
contractual termination of 

the leases, taking into 
account all the unilateral 
extension rights of the 

tenants
Retail 
(Shopping Centres / Retail Park / Big Box) 8 15.363 51,2% 8,6 5,6 12,6

Office buildings 9 8.779 29,3% 5,5 4,6 6,1

Hospitality 4 2.770 9,2% 11,1 11,1 11,1

Industrial (Warehouses and Logistics) 10 1.836 6,1% 4,1 4,1 4,1

Residential 2 69 0,2% 0,4 0,4 0,8

Other(3) Leased 6 1.174 3,9% 0,6 0,6 0,7

Other(3) Void 22 - - - - -
Total 61 29.991 100,0% 7,3 5,5 9,5
Participation (JV) 1
Total 62

(in '000 €)*
Number of 
Properties 

(1)

Fair Value 
as at 

30.06.2023 
(2)

% of total G.L.A. 
(sq.m.) (3) % of total

Annualized 
rental income 

as at 
30.06.2023 (4)

% of total Gross yield 
(%) (5)

Occupancy 
rate (%) (6)

Retail (Shopping Centres / Retail Park / Big 
Box) 8 169.714 33,8% 77,4 22,5% 15.363 51,2% 9,1% 94,7%

Office buildings 9 155.160 30,9% 36,7 10,7% 8.779 29,3% 5,7% 96,3%

Hospitality 4 42.048 8,4% 27,0 7,9% 2.770 9,2% 6,6% 96,5%

Industrial (Warehouses and Logistics) 10 33.235 6,6% 100,3 29,2% 1.836 6,1% 5,5% 99,3%

Residential 2 2.674 0,5% 1,1 0,3% 69 0,2% 2,6% 100,0%

Subtotal 33 402.832 80,2% 242,5 70,5% 28.817 96,1% 7,2% 96,8%

Other (8) 28 99.549 19,8% 101,5 29,5% 1.174 3,9% - -

Total 61 502.381 100,0% 344,0 100,0% 29.991 100,0% - -

Participation (JV) 1 13.397

Total 62 515.778

*Any deviations in the totals are due to rounding.

Source: Processing of unaudited information by the Company based on 
the Valuation Reports
1. The categorization is based on the main use of each property, except 
for the category Other, which includes properties under development of 
all categories, in order to achieve their optimal utilization.
2. Represents the fair value of the properties and right-of-use assets, 
accordingly.

3. Refers to Gross Leasable Area and not gross building area (as disclosed 
in the Issuer's  Investment Schedule) 
4. The annualized rent is calculated as the current monthly rent agreed 
under each lease agreement  on 30.06.2023, multiplied by 12 months 
(without considering the future CPI, including provision of variable rent of 
approximately €3 million).
5. Gross Yield is calculated as the Annualized Rent for a property or 
portfolio divided by its Appraised Value. For the purposes of calculating 
the Gross Yield, properties under development and vacant property 
(category "Other") are not included.

6. See definition in section "A.GLOSSARY".

7. Assuming part of two assets under development as leased. 

8. Category "Other" includes property under development from all 
categories in order to achieved their optimal utilization, vacant property, 
as well as owner-occupied property.

(7)



Geographical Sector Analysis & Lease Maturities
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Lease termination year % of Annualized Rental 
Income (1)

2023 4,14%

2024 6,03%

2025 6,81%

2026 7,25%

2027 7,26%

2028 9,49%

2029 4,98%

>2029 54,04%

Of total 29.991

Source: unaudited information by the Company

1. The annualized rent is calculated as the current monthly rent agreed under each lease agreement  on 30.06.2023, multiplied by 12 months (without 
considering the future CPI, including provision of variable rent of approximately €3 million).

(in '000 €) Number of 
Properties Fair Value % of total G.L.A. (sq.m.) (2) % of total

Annualized 
Rental Income 

(3)
% of total Occupancy 

rate (4)

[30.06.2023] (1) 

Greece (Total) 60 495.746 98,70% 340 99,00% 29.548 98,50% 97,10%
Attica 35 435.326 86,70% 211 61,50% 26.896 89,70% 97,10%
Thessaloniki 4 8.359 1,70% 45 13,20% 345,3 1,20% 97,10%

Rest of Greece 21 52.061 10,40% 84 24,30% 2.307 7,70% 98,6% (5)

Bulgaria 1 6.635 1,30% 3,5 1,00% 443 1,50% 73,20%
Total 61 502.381 100,00% 344 100,00% 29.991 100,00% 96,80%
Participation (JV) 1 13.397
Total 62 515.778

*Any deviations in the totals are due to rounding.
Source: Processing of unaudited information by the Company based on the Valuation Reports
Notes:
1. Represents the fair value of the properties and right-of-use assets, accordingly.
2. Refers to Gross Leasable Area and not gross building area (as disclosed in the Issuer's  Investment Schedule)
3. The annualized rent is calculated as the current monthly rent agreed under each lease agreement  on 30.06.2023, multiplied by 12 
months (without considering the future CPI, including provision of variable rent of approximately €3 million).
4. See definition in section "A.GLOSSARY".
5. Assuming part of two industrial assets (warehouses and logistics) under development as leased. 



Leverage Ratios & FFO
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Funds from Operations - FFO3

(amounts in '000 €)(1) 1.1-
31.12.2022

1.1-
31.12.2021

1.1-
31.12.2020

1.1-
30.06.2023

1.1-
30.06.2022

Profit / (Loss) after tax (4) 24.479 35.204 (1.542) 23.201 15.034 

Plus / (Minus): Net loss / (profit) from investment property fair value adjustment (18.208) (27.475) 4.323 (19.467) (11.688)

Plus / (Minus): Share of loss / (profit) from participations in joint ventures 239 (2.227) - (734) 150 

Plus / (Minus):  Net loss / (profit) from sale of PPE - (15) - - -
Plus / (Minus):  Loss / (Profit) from sale of investment property - (86) - - -

Plus / (Minus):  Impairment / (Reversal of impairment) of tangible assets - 61 - - -

Plus / (Minus):  Net loss / (profit) from impairment of financial assets (32) 31 59 -

Plus: Depreciation 204 199 126 112 97 
Minus: Financial income (57) (1) (2) (808) (0)
Plus / (Minus): Financial cost / (income) due to measurement of financial liabilities at fair 
value(2) (2.252) (644) 853 (2.205)

Funds from Operations (FFO) 4.373 5.047 3.818 2.304 1.388

(1) Any deviations in the totals are due to rounding.

(2) It concerns change (gain or loss) in the fair value of an interest rate 
swap contract (under "Derivatives" in the Statement of Financial 
Position).

(3) The Company intends to present henceforth the "Funds from 
operating activities (FFO)" in the Board of Directors reports, as 
presented in the above table in the line "Funds from operating 
activities (FFO)" and as presented in the Annual Financial Statements 
for the year ended December 31, 2022.

For purposes of matching the Funds from operating activities (FFO) in 
the above table with the Board of Directors' half-year Report on 
Interim Condensed Financial Statements for the period ended June 30, 
2022, the following adjustment is required:

- reduction of the amount for the six-month period ended June 30, 
2022 by € 164 thousand, which represents the adjustment of 
investment property fair value as included under line Share of loss / 
(profit) from participations in joint ventures

(4) The Loss after taxes for the year 2020 has been restated by € 23 
thousand compared to the Annual Financial Statements for the year 
ended December 31, 2020, due to a change in accounting policy.

Source: Annual Financial Statements and Interim Financial Statements

Leverage Ratios
(amounts in '000 €)* 30.06.2023 31.12.2022 31.12.2021 31.12.2020

Long-term Debt Liabilities (a) 197.378 200.168 172.184 62.469
Short-term Debt Liabilities (b) 10.930 10.486 57.081 27.483
Long-term Lease Liabilities (c) 13.199 13.208 15.817 16.090
Short-term Lease Liabilities (d) 323 303 348 328
Long-term Liabilities (e) 210.632 213.431 188.420 79.613
Short-term Liabilities (f) 22.142 18.061 64.652 37.131
Investment Property (g) 511.052 483.963 416.293 377.028
Total Liabilities (h)=(e)+(f) 232.774 231.493 253.072 116.744
Total Debt Liabilities (incl. Leases) (i)=(a)+(b)+(c)+(d) 221.830 224.165 245.429 106.370
Total Debt Liabilities (excl. Leases) (j)=(a)+(b) 208.308 210.654 229.264 89.952
Total Assets (k) 619.532 597.347 567.976 398.664
Cash and Cash Equivalents (l) 79.496 88.316 129.092 4.531
Net Debt (m)=(i)-(l) 142.333 135.849 116.337 101.838
Total Liabilities to Total Assets (h/k) 37,57% 38,75% 44,56% 29,28%
Total Debt Liabilities (incl. Leases) to Total Assets (i/k) 35,81% 37,53% 43,21% 26,68%
Total Debt Liabilities (excl. Leases) to Total Investment Property (LTV) (j/g) 40,76% 43,53% 55,07% 23,86%
Net Debt to Total Investment Property (Net LTV) (m/g) 27,85% 28,07% 27,95% 27,01%

* Any deviations in the totals are due to rounding.

Source: Annual Financial Statements and Interim Financial Statements



EBITDA / a-EBITDA & Operating Profit
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Operating profit ratio

(amounts in '000 €)* 1.1-
31.12.2022

1.1-
31.12.2021

1.1-
31.12.2020

1.1-
30.06.2023

1.1-
30.06.2022

Operating profit (a) 30.854 36.835 2.727 27.017 17.012 

Rental income (b) 24.880 15.937 13.876 13.786 12.158 

Operating profit ratio (c=a/b) 124,01% 231,13% 19,65% 195,97% 139,93%

* Any deviations in the totals are due to rounding.

Source: Annual Financial Statements and Interim Financial Statements

EBITDA and a-EBITDA

(amounts in '000 €)* 1.1-
31.12.2022

1.1-
31.12.2021

1.1-
31.12.2020

1.1-
30.06.2023

1.1-
30.06.2022

Profit / (Loss) after tax 24.479 35.204 (1.542) 23.201 15.034 

Plus: Depreciation 204 199 126 112 97 

Plus: Net financial result 5.305 3.429 3.945 3.359 1.545 

Plus: Income tax 830 429 324 1.191 283 

Plus / (Minus): Share of loss / (profit) from participations in joint ventures 239 (2.227) - (734) 150 

EBITDA 31.058 37.034 2.853 27.129 17.109

Plus / (Minus): Loss / (Profit) from investment property fair value adjustment (18.208) (27.475) 4.323 (19.467) (11.688)
Plus: Impairment of right-of-use assets - 61 - - -
Plus / (Minus):  Net loss / (profit) from impairment of financial assets (32) 31 59 - -
Less other income from previous years (167)

a-EBITDA 12.818 9.651 7.235 7.495 5.421

* Any deviations in the totals are due to rounding.
Source: Annual Financial Statements and Interim Financial Statements
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Α. INVESTMENT PROPERTY

S/No
S/No 

Investment 
Schedule

Land Plot & 
Building Description Address Perfecture Country Acquisition Date Acquisition value Current 

Property Use Category TENANT G.L.A. Annualized rental income as at 
30.06.2023

Fair Value as at 
30.06.2023

Occupancy rate 
(%)

1 1 Hospitality
29, Agiou Konstantinou 

Str., Athens Municipality, 
Attica Prefecture

Attica Greece 15.10.2019 2.411.909

Rented 
Furnished 

Apartments 
Building

Income 
Property ATHENAEUM HOTELING LTD 1.094 166.000 2.512.338 100%

2 2 Offices
81, Akti Miaouli, Piraeus 

Municipality, Attica 
Prefecture 

Attica Greece 15.10.2019 667.194 Office Income 
Property

INTERNATIONAL SEAWAYS 
SINGLE MEMBER COMPANY,

GLOBAL SEAWAYS SA
503 35.637 781.380 84%

3 3 Office Building

33, Amarousiou-
Halandriou Ave, 

Amarousio Municipality, 
Attica Prefecture 

Attica Greece 15.10.2019 8.241.456 Office 
Building

Income 
Property

HELLENIC CABLES SA,
CORINTH PIPEWORKS SA, 
PR.A.K.SY.S  PROMOTION 

DEVELOPMENT IRON 
CONSTRUCTION SYSTEMS SA

4.086 931.941 12.696.967 100%

4 4
Office Buildings & 

Ground-floor 
Store 

57, Ethnikis Antistaseos, 
Κato Halandri, Halandri 

Municipality, Attica 
Prefecture 

Attica Greece 15.10.2019 7.786.231

Office 
Buldings & 

Ground-floor 
Store

Income 
Property

THE NEWTONS LABORATORY 
SA, 

PANTELAKIS SECURITIES SA, 
CROWN HELLAS CAN SA,

Multiple leases

4.778 775.187 12.538.478 100%

5 5 Retail Store
7, Evinou Str., Athens 
Municipality, Attica 

Prefecture 
Attica Greece 15.10.2019 313.346 Retail Store Income 

Property LG CNS CO 283 25.200 368.198 100%

6 6 Offices

2-4, Mesogeion Ave., 
Athens Tower, Athens 

Municipality, Attica 
Prefecture 

Attica Greece 15.10.2019 107.355 Office Income 
Property Multiple leases 83 12.770 140.243 87%

7 7 Industrial Building 

9, Ellinikos Kosmos Str., 
Moshato-Tavros 

Municipality, Attica 
Prefecture

Attica Greece 15.10.2019 1.320.065 Offices & 
Warehouses

Income 
Property POWERZ SA 1.758 92.700 1.609.151 100%

8 8 Industrial Building 

19th km, Ν.N.R. Αthens -
Corinth, "Paralia" area, 

Aspropyrgos 
Municipality, Attica 

Prefecture

Attica Greece 15.10.2019 2.730.912 Industrial 
Building 

Income 
Property

B. PAPATHANASIOU SINGLE 
MEMBER COMPANY, 
HELLENIC CABLES SA

4.018 186.879 2.551.845 95%

9 9 Industrial Complex
By the 60th km, N.R. 

Athens-Lamia, Oinofyta, 
Viotia Prefecture

Voiotia Greece 15.10.2019 2.801.468 Industrial 
Complex

Income 
Property 10.437 0 2.763.812 0%

10 10 Retail Store
177, Mihalakopoulou 

Str., Athens Municipality, 
Attica Prefecture 

Attica Greece 15.10.2019 107.944 Retail Store Income 
Property 172 0 106.951 0%

11 11 Industrial Building 
5th km, Manou Katrakis
Str., Irakleio - Foinikia, 

Irakleio Prefecture, Crete  
Irakleiou Greece 15.10.2019 1.591.298 Offices & 

Warehouses
Income 
Property ΑΝΤΙΜΕΤ SA 9.780 78.000 1.746.104 100% *
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Α. INVESTMENT PROPERTY

S/No S/No Investment 
Schedule

Land Plot & Building 
Description Address Perfecture Country Acquisition Date Acquisition value Current Property 

Use Category TENANT G.L.A. Annualized rental income as at 
30.06.2023

Fair Value as at 
30.06.2023

Occupancy rate 
(%)

12 12 "Mare West" Retail 
Park 

5th km, Old National Road 
Corinth-Patras, Corinth 
Municipality, Corinth 

Prefecture 

Κορινθίας Greece 15.10.2019 17.588.073 "Mare West" 
Retail Park

Income 
Property

GREEK HYPERMARKETS OF 
SKLAVENITIS SA,                 H&M 

HENNES & MAURITZ SA,                                                    
LC WAIKIKI SINGLE MEMBER LTD, 

Multiple Leases

13.051 1.735.434 19.461.612 97%

13 13 Hotel 

Ahilleos, Kolonou, Megalou 
Alexandrou & Ag. 

Kontantinou Str., Karaiskaki 
Square, Athens Municipality, 

Attica Prefecture 

Attica Greece 15.10.2019 35.044.963
"Wyndham 

Grand Athens" 
Hotel 

Income 
Property

ZEUS INTERNATIONAL URBAN 
HOTEL AND CONSTRUCTION  SA 23.525 2.533.946 35.809.884 100%

14 14 Industrial Complex

O.N.R. Athens - Halkis, 
Drosia Area, Position 

"Sgalia", M.U. Anthidonos, 
Halkida Municipality, Evoia 

Prefecture 

Evoia Greece 15.10.2019 5.099.556 Offices & 
Warehouses

Income 
Property

ELVALHALCOR SA (ALUMINUM 
SECTOR),        SYMETAL SA 20.337 387.024 5.480.945 100%

15 15 "River West" 
Shopping Centre

96-98-100, Kifisou Ave., 
Attaleias and Proodou Str., 
Aigaleo Municipality, Attica 

Prefecture 

Attica Greece 15.10.2019 61.055.484
"River West" 

Shopping 
Centre

Income 
Property

INDITEX GROUP,                                                                           
LC WAIKIKI SINGLE MEMBER LTD,

H&M HENNES & MAURITZ SA,                               
INTERSPORT ATHLETICS SA,                                            

Multiple Leases

20.118 6.426.430 77.951.168 93%

16 16 Retail Store

96-98-100, Kifisou Ave. and 
Proodou Str., Aigaleo 
Municipality, Attica 

Prefecture 

Attica Greece 15.10.2019 41.437.699 "IKEA" 
Megastore

Income 
Property HOUSEMARKET SA 25.170 5.570.611 52.904.618 100%

17 17 Industrial Complex

248-252, Pireos str, Agriniou 
& Themidos, Tavros -

Moshato Municipality, Attica 
Prefecture 

Attica Greece 15.10.2019 44.373.730 Offices & 
Warehouses

Income 
Property

SIDENOR STEEL INDUSTRIAL SA,  
HELLENIC CABLES SA, 

ΕLVALHALCOR SΑ (COPPER SECTOR),
Multiple leases

44.586 965.031 44.389.449 0%

18 18 Industrial Building 

7th km, N.R. Thessaloniki -
Athens  (auxilliary road), 
Κalohori, M.U. Ehedoros, 

Delta of Thessaloniki 
Municipality, Thessaloniki 

Prefecture 

Thessaloniki Greece 15.10.2019 824.932 Warehouses & 
Office

Income 
Property HELLENIC CABLES SA 3.255 95.790 1.118.994 100%

19 19 Industrial Complex

4, Iroon Polytehniou Str., 
Magoula, Elefsina 

Municipality, Attica 
Prefecture 

Attica Greece 15.10.2019 6.264.937 Offices & 
Warehouses

Income 
Property COSMOS ALUMINIUM SA 15.685 534.957 7.466.775 100%

20 20 Industrial Building 

"Pyli"of Dervenohoria 
settlement / Skala area 
name, Tanagra, Viotia 

Prefecture 

Voiotia Greece 15.10.2019 265.574 Industrial 
Building

Income 
Property 1.475 0 228.748 0%

21 21 Industrial Building 

N.R. Thessaloniki-Athens 
(auxilliary road), Kalohori 

Area, M.U. Ehedoros, Delta 
of Thessaloniki Municipality, 

Thessaloniki Prefecture 

Thessaloniki Greece 15.10.2019 1.156.515 Industrial 
Building

Income 
Property

COSMOS ALUMINIUM SA, 
VIOMAL SA 4.141 118.841 1.588.609 93%

22 22 Industrial Complex

M.U. of Anatoli, Rapsista 
Area, MD Anatoli, Ioannina 

Municipality, Ioannina 
Prefecture 

Ioanninon Greece 15.10.2019 1.289.269 Offices & 
Warehouses

Income 
Property 3.850 0 1.097.725 0%

*
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S/No
S/No 

Investment 
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Land Plot & 
Building Description Address Perfecture Country Acquisition Date Acquisition value Current 

Property Use Category TENANT G.L.A. Annualized rental income as at 
30.06.2023
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Occupancy rate 
(%)

23 23 Industrial Building NATO Ave., Αspropyrgos, 
Attica Prefecture Attica Greece 15.10.2019 1.893.038 Industrial 

Building
Income 
Property ΑΝΑΜΕΤ SA 3.792 211.160 2.735.631 100%

24 24 Offices
20 -22, George Str., 
Athens Municipality, 

Attica Prefecture  
Attica Greece 15.10.2019 52.770 Offices Income 

Property

DIGILECT CREATIVE AGENCY 
SINGLE MEMBER COMPANY, 

FLOKOS SA
76 5.338 67.576 100%

25 25 Industrial Complex Ag. Athanasios district, 
Thessaloniki Prefecture Thessaloniki Greece 15.10.2019 6.384.176 Industrial 

Complex
Income 
Property VITRUVIT SA 37.521 130.671 5.571.685 100%

26 26 Office Building 53, Nikola Y. Vaptsarov 
Blvrd, Sofia, Βulgaria Bulgaria 15.10.2019 5.877.346 Office 

Building
Income 
Property

Hallo Diagnostics Bulgaria, 
Swift Technological Services, 

Sixt (Tourist Service Rent a Car 
SA), 

Multiple Leases

3.538 442.730 6.634.640 73%

27 27 Offices & Retail 
Stores Buildings

26, Apostolopoulou (& 
Adrianeiou) Str., Halandri 

Municipality, Attica 
Prefecture

Attica Greece 15.10.2019 8.436.649
Offices & 

Retail Store 
buildings

Income 
Property

BP HELLENIC SA PETROLEUM 
PRODUCTS, 

ALBERTA SHIPMANAGEMENT 
LTD, 

ANSYS HELLAS SINGLE MEMBER 
SA, 

Multiple leases, 

2.286 666.552 12.115.532 100%

28 28 Industrial Complex

Κilkis (1), on the O.N.R. 
Thessaloniki - Kilkis, 

Position Agios 
Panteleimonas, Nea 

Santa, Kilkis Prefecture 

Κιλκίς Greece 15.10.2019 3.102.650 Industrial 
Complex

Income 
Property

SIDENOR SA,
ERLIKON SA 20.160 36.903 3.283.657 0%

29 29 Industrial Building 

Κilkis (2), on the O.N.R. 
Thessaloniki - Kilkis, 

Position Agios 
Panteleimonas, Nea 

Santa, Kilkis Prefecture 

Κιλκίς Greece 15.10.2019 186.218 Industrial 
Building

Income 
Property 1.600 0 192.722 0%

30 30 Holiday 
Residences

M.U. Leivathous, 
Kefalonia Prefecture Κεφαλληνίας Greece 15.10.2019 1.866.466 Holiday 

Residences
Income 
Property Individual 1.469 70.000 1.832.701 100%

31 31 Offices

41 (former 49), 
Olympioniki Tsiklitira Str. 

& 67, Konstantinou 
Karamanli Str., Marousi, 

Attica Prefecture 

Attica Greece 15.10.2019 2.274.678 Offices Income 
Property

STEELMET PROPERTY SERVICES 
SINGLE MEMBER SA 1.674 38.866 3.294.792 0%

32 32 Offices & Retail 
Stores Buildings

115, Kifisias Ave. (Pagka, 
Louizis Riankour & 

Laskaridou Str.), 
Ampelokipoi, Athens 
Municipality, Attica 

Prefecture 

Attica Greece 15.10.2019 56.523.696
Offices and 

Retail Stores 
Buildings 

Income 
Property

KARATZA & PARTNERS LAW 
FIRM, 

NET COMPANY-INTRASOFT, 
KOUTALIDIS LAW FIRM,

Multiple Leases

16.675 5.174.282 88.346.840 98%

33 33 Residential 

17, Xenias Str, & D. 
Gounari, Kifisia, Kifisia 

Municipality, Attica 
Prefecture 

Attica Greece 02.04.2021 1.333.000 Residential Income 
Property Individual 423 42.000 1.382.199 100%
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S/No
S/No 

Investment 
Schedule

Land Plot & 
Building Description Address Perfecture Country Acquisition Date Acquisition value Current 

Property Use Category TENANT G.L.A. Annualized rental income as at 
30.06.2023

Fair Value as at 
30.06.2023

Occupancy rate 
(%)

34 34 Retail Store

1-3-5, Proodou Str., 
Aigaleo Municipality 

(former Mouzakis 
facilities), Attica 

Prefecture 

Attica Greece 15.10.2019 21.267.240
Big Box 

Retail Stores 
Buildings

Income 
Property

DEKATHLON HELLAS 
SPORTSWEAR LTD,                   

DIXONS SOUTH-EAST EUROPE 
SA,                                 George N. 
Moustakas Toys & Products for 

Children Hypermarket SA,                                                                                
JYSK SA,                                                                                                  

I-STORM SINGLE MEMBER SA

16.497 1.556.490 17.361.409 88%

35 35 Retail Store

2, Haidariou Str., B. Block 
108, Piraeus 

Municipality, Piraeus 
P.U., Attica Prefecture

Attica Greece 27.06.2022 1.286.271 Retail Store Income 
Property

Giannopoulos - Aggelopoulos 
SA 1.904 48.449 1.341.194 100%

36 36 Retail Store
20 -22, George Str., 
Athens Municipality, 

Attica Prefecture  
Attica Greece 27.06.2022 210.236 Retail Store Income 

Property 176 0 218.759 0%

37 37 Residential 

48, Anagnostopoulou 
Str., Kolonaki, Athens 
Municipality, Attica 

Prefecture

Attica Greece 27.06.2022 28.800
Underground 

Parking 
Spaces

Income 
Property Individual 25 43.003 29.429 0%

38 38 Residential 

51-53, Notara Str., 
Exarhia, Athens 

Municipality, Attica 
Prefecture 

Attica Greece 27.06.2022 1.257.479 Residential Income 
Property Individual 647 26.905 1.291.967 100%

39 39 Residential 

59, Anagnostopoulou 
Str., Kolonaki, Athens 
Municipality, Attica 

Prefecture

Attica Greece 27.06.2022 814.918 Apartment Income 
Property Individual 310 0 842.356 0%

40 40 Residential 
Agia Triada, Spetses 

Municipality, Islands P.U., 
Attica Prefecture

Attica Greece 27.06.2022 1.395.757 Residential Income 
Property 0 0 1.341.278 0%

41 41 Retail 4, Panagioti Karatza Str., 
Thessaloniki Municipality Thessaloniki Greece 27.06.2022 46.513 Storage 

Space
Income 
Property 560 0 79.626 0%

42 42 Residential 
Old N.R.A.TH., Mandra,-

Eidyllia Municipality, 
Attica Prefecture

Attica Greece 27.06.2022 21.164 Residential Income 
Property 88 0 23.069 0%

43 43 Offices
199, Kifissias Ave, 

Amarousio Municipality, 
Attica Prefecture

Attica Greece 26.10.2022 11.526.272 Offices Income 
Property 6.673 0 11.654.701 0%

44 44 Industrial Building 

43, Amarousiou -
Halandriou Ave, 

Amarousio Municipality, 
Attica Prefecture

Attica Greece 22.11.2022 1.473.195 Laboratory Income 
Property

ΕLVALHALCOR SΑ (ALLUMINUM 
SECTOR), 945 60.000 1.411.271 0%
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Α. INVESTMENT PROPERTY

S/No
S/No 

Investment 
Schedule

Land Plot & 
Building Description Address Perfecture Country Acquisition Date Acquisition value Current 

Property Use Category TENANT G.L.A. Annualized rental income as at 
30.06.2023

Fair Value as at 
30.06.2023

Occupancy rate 
(%)

45 45 Residential 

"Astras" Position of 
Nymfasia,  Gortynia 

Municipality, Arkadia 
Prefecture 

Arcadia Greece 15.10.2019 482.134 Under 
development

Semi-
finished / 
Works in 
progress 

433 0 522.186 0%

46 46 Residential

40-42, Ardittou Str., 2-6 
Markou Mousourou Str. 
& 1 Kosma Balanou Str, 

Mets, Athens, Attica 
Prefecture

Attica Greece 27.06.2022 8.617.762 Under 
development

Semi-
finished / 
Works in 
progress 

4.284 0 9.534.179 0%

47 47 Office Building

16, Heimaras Str. & 
Αmarousiou-Halandriou 

Ave, Amarousio 
Municipality, Attica 

Prefecture

Attica Greece 15.10.2019 12.993.798 Office 
Building 

Semi-
finished / 
Works in 
progress 

STEELMET SA 4.696 734.924 21.838.768 100%

48 48 Industrial Building 
Old N.R.A.TH., Mandra-

Eidyllia Municipality, 
Attica Prefecture

Attica Greece 27.06.2022 5.831.838 Under 
development

Semi-
finished / 
Works in 
progress 

4.437 0 4.784.533 0%

TOTAL INVESTMENT PROPERTY 397.663.974,70 343.075 29.960.652 483.046.696 97%

49 49 Land Area (former 
camping facilities) 

Position "Κalamaki", 
Sousaki, Isthmia Local 
District Area, Loutraki -

Ag.Theodoroi 
Municipality, Corinth 

Prefecture

Κορινθίας Greece 15.10.2019 2.058.536

Land Area 
(former 

camping 
facilities) 

LAND AREAS 
/ PLOTS 933 0 1.893.233

50 50 Land Area

Position "Pournias", M.U. 
Αgia Marina, Stylida 
Municipality, Fthiotis 

Prefecture 

Φθιώτιδας Greece 15.10.2019 859.770 Land Area LAND AREAS 
/ PLOTS 0 877.385

51 51 Land Plots O.N.R. Lamia - Stylida, 
Fthiotis Prefecture Φθιώτιδας Greece 15.10.2019 214.033 Land Plots LAND AREAS 

/ PLOTS 0 185.896

52 52 Land Area
Position "Pourneri", 

Corinth Municipality, 
Corinth Prefecture 

Κορινθίας Greece 15.10.2019 236.260 Land Area LAND AREAS 
/ PLOTS 0 551.217

53 53 Land Plots

"Aspoi" settlement, 
Skyros Municipality, P.U. 

of Evia, Sterea Ellada 
Prefecture

Evoia Greece 27.06.2022 1.655.025 Land Plots LAND AREAS 
/ PLOTS 0 1.693.574

54 54 Land Plots

60, Xenias Str., 
"Kokkinaras" Location, 

Kifisia Municipality, 
Attica Prefecture

Attica Greece 27.06.2022 775.998 Land Plots LAND AREAS 
/ PLOTS 0 764.679
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S/No
S/No 

Investment 
Schedule

Land Plot & 
Building 
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Address Perfecture Country Acquisition Date Acquisition value Current 

Property Use Category TENANT G.L.A. Annualized rental income as at 
30.06.2023

Fair Value as at 
30.06.2023

Occupancy 
rate (%)

55 55 Land Area

Agios Konstantinos, 
"Kalamos" Location, Kamena 
Vourla Municipality, P.U. of 

Fthiotida, Sterea Ellada 
Prefecture

Φθιώτιδας Greece 27.06.2022 636.941 Land Area LAND AREAS / 
PLOTS 0 617.184

56 56 Land Area

Agios Konstantinos, 
"Kalamos" Location, Kamena 
Vourla Municipality, P.U. of 

Fthiotida, Sterea Ellada 
Prefecture

Φθιώτιδας Greece 27.06.2022 144.158 Land Area LAND AREAS / 
PLOTS 0 141.006

57 57 Land Plots
Agia Triada, B. Block 125, 

Spetses Municipality, Islands 
P.U., Attica Prefecture

Attica Greece 27.06.2022 294.138 Land Plots LAND AREAS / 
PLOTS 0 311.905

58 58 Land Area

Agios Konstantinos, 
"Kalamos" Location, Kamena 
Vourla Municipality, P.U. of 

Fthiotida, Sterea Ellada 
Prefecture

Φθιώτιδας Greece 27.06.2022 151.278 Land Area LAND AREAS / 
PLOTS 0 150.578

59 59 Land Area
Agia Aikaterini, Corfu 

Municipality, Corfu P.U., 
Ionian Islands Prefecture

Kerkira Greece 27.06.2022 4.240.013 Land Area LAND AREAS / 
PLOTS 0 7.687.981

60 60 Land Plot
NATO Ave., "Magoula" Area, 
Elefsina Municipality, Attica 

Prefecture 
Attica Greece 27.06.2022 3.070.614 Parking Lot LAND AREAS / 

PLOTS AUTOMOTIVE LOGISTICS ΑΕ 0 3.365.313

61 61 Land Plots

Αmarousiou-Halandriou & 
Fragkokklisias Str., 

Amarousio Municipality, 
Attica Prefecture

Attica Greece 22.11.2022 1.020.939 Land Plot LAND AREAS / 
PLOTS

SIDENOR STEEL INDUSTRY SA,  
HELLENIC CABLES SA,                                                         

CORINTH PIPEWORKS SA
30.456 1.094.376

TOTAL LAND AREAS / PLOTS 15.357.704 933 30.456 19.334.327

INVESTMENT PROPERTY & LAND AREAS / PLOTS TOTAL 413.021.679 344.008 29.991.108 502.381.023

Β. SCHEDULE OF PARTICIPATIONS IN COMPANIES WITH REAL ESTATE AS THEIR EXCLUSIVE SCOPE (NOT LISTED ON A 
REGULATED MARKET)

S/No
S/No 

Investment 
Schedule

Land Plot & 
Building 

Description & 
Name Participation

Address Perfecture Country Acquisition Date Acquisition value Current 
Property Use Category TENANT G.L.A. Annualized rental income as at 

30.06.2023
Fair Value as at 

30.06.2023
Occupancy 

rate (%)

62 62 Land Plot,                          
"THE GRID SA" 

10-12, Heimaras & 
Amarousiou-Halandriou, 

Location "Soros", Marousi, 
Attica Prefecture

Attica Greece 08.12.2021 10.675.000 Under 
development

Property 
Participation 0 13.396.705

Total Property Participations 10.675.000 0 13.396.705

REAL ESTATE INVESTMENTS & PARTICIPATIONS 
TOTAL  423.696.679 344.008 515.777.728

* Assuming part of the asset under development as leased.
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Property Name Asset Category

RIVER WEST Retail

IKEA Retail
Mare West, Κόρινθος Retail

Μουζάκη Retail
Χαϊδαρίου 2, Πειραιάς Retail

Ευήνου 7, Πύργος Αθηνών Retail

Μιχαλακοπούλου 177, Αμπελόκηποι Retail

Ξενίας 17, Κηφισιά Residential

Κηφισίας 115, Αμπελόκηποι Offices

Αμαρουσίου-Χαλανδρίου 33, Μαρούσι Offices

Εθνικής Αντιστάσεως 57 , Χαλάνδρι Offices

Χειμάρας 16, Μαρούσι Offices

Αποστολοπούλου 26, Χαλάνδρι Offices

53 Nikola Y. Vaptsarov Boulevard,Sofia Offices

Ακτή Μιαούλη 81, Πειραιάς Offices

Μεσογείων 2-4, Πύργος Αθηνών Offices

Τζώρτζ Offices

Ηρώων Πολ. 4, Μαγούλα logistics

Λεωφ. Νάτο, Ασπρόπυργος logistics

19οχλμ Αθηνών- Κορίνθου, Ασπρόπυργος logistics

Καλοχώρι (πρώην ΕΤΕΜ) logistics

Καλοχώρι (VIO) logistics

Οδός Ελληνικός Κόσμος 9, Μοσχάτο logistics

Πλατεία Καραϊσκάκη, Αθήνα Hospitality

Αγίου Κωνσταντίνου 29, Αθήνα Hospitality
Θέση "Σγαλιά", Δροσιά ("ΒΕΤ") logistics

Μαγούλα Λ.ΝΑΤΟ logistics

Ηράκλειο Κρήτης logistics
Νοταρά 51 - 53, Αθήνα Residential

Κτηματική περιοχή Αγ. Αθανασίου, Περιφ. logistics
Τζώρτζ 20-22, Αθήνα (Εμπορικό) Retail

Δ.Ε Λειβαθούς, Κεφαλονιά Hospitality
Καλαμάκι Κορίνθου, Σουσάκι Hospitality

Total Income Producing Assets 33
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Financials 

1 Adj. EBITDA
Earnings Before Interest, Tax, Depreciation and Amortization adjusted for (gain)/loss from fair value adjustment of investment 
property, gain/loss from impairment on financial assets, (gain)/loss from sale of investment property, non-recurring (income)/expense 
and (gain)/ loss from equity method investments

2 Adjusted Total Assets Total Assets excluding Intangible Assets (excl. goodwill) and leasing obligations 
3 CAPEX Capital Expenditure
4 EBITDA Earning Before Interest, Taxes, Depreciation, Amortization

5 FFO
Funds From Operations is calculated as Net Income plus Depreciation & Amortization, Plus/(Minus) Loss/(Gain) from Fair Value 
Adjustment of Investment Property, Plus /Minus Loss/(Gain) from Participation in Joint Ventures, Plus/(Minus) Property Sales Losses 
/(Gain), Plus/ Minus Non-Recurring Loss/Gain, Minus Interest Income

6 GAV Gross Asset Value refers to Fair Value of Investment Property, & Participations
7 GBA Gross Built Area
8 GLA Gross Leasable Area
9 LTV Loan To Value (Bank Debt & Green Bond / Investment Property)
10 Market Cap Market Capitalization
11 NAV Net Asset Value (Total Equity)
12 WAULT Weighted Average Unexpired Lease Term

Other
1 c. circa
2 bn Billion
3 BoD Board of Directors
4 CBD Central Business District
5 CEO Chief Executive Officer
6 CFO Chief Financial Officer
7 CIO Chief Investment Officer
8 FDI Foreign Direct Investment
9 GDP Gross Domestic Product
10 GGB Greek Government Bond
11 Ind. indicatively
12 mn Million
13 REIC Real Estate Investment Company (Trust)
14 SEE Southeastern Europe
15 sqm Square metres
16 TBD To Be Defined
17 YoY Year on Year
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